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A MUtua é muito mais

comprometimento

Oferecer melhor qualidade de vida e bem-estar para os(as) profissio-
nais mutualistas, esse &€ 0 N0sso compromisso.

Através do beneficio Garante Salde, a Mltua concede auxilio finan-
ceiro reembolsavel ao associado(a) que necessita de assisténcia

médica, hospitalar, odontolégica, além de custeio de planos de salde,
medicamentos, cirurgias, internagoes, consultas, tratamentos, exames,

radiografias e emergéncias. Conheca esse e outros beneficios exclusi-
vos para os(as) associados(as), acesse: www.mutua.com.br.

Caixa de Assisténcia dos Profissionais do Crea

mutua.com.br

@mutuabahia

MENSAGEM

DA PRESIDENTE

E com enorme satisfacdo que lancamos a Primeira Revista Técnica do
Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias da Bahia (IBAPE-BA), um
marco importante em nossos 27 anos de historia!

Ao longo de sua trajetoria, o IBAPE tem contribuido para desenvolver a
Engenharia de Avaliagdes e Pericias em ambito regional e nacional, por
meio da difusdo de conhecimento e inovacdo, buscando aperfeicoar
a competéncia técnica dos profissionais da drea. 0 lancamento desta
publicacdo é um novo capitulo dessa missdo.

0 IBAPE trabalha incansavelmente para promover discussdes técnicas
imparciais e precisas nas Avaliacdes e Pericias de Engenharia, fornecendo
informacdes confidveis para decisdes assertivas dos demandantes por
nossos servicos. Alinhada com esse esfor¢o, a matéria de capa da Primeira
Revista Técnica aborda todo o processo de constru¢do até que uma nova
NOrMa passe a vigorar, no rastro da publicacdo da NBR13752, norma que
estabelece os termos, conceitos, defini¢des, requisitos e procedimentos
para as Pericias de Engenharia na construg¢do civil.

Considerando que a historia do IBAPE passa pela contribuicdo e visdo de
todos que nos antecederam, que plantaram as sementes do profissio-
nalismo e nos inspiram a continuar crescendo, a edi¢do inicial também
promove um registro historico das contribuicfes passadas. Contamos com
uma entrevista realizada com o ex-presidente do IBAPE-BA, Arquiteto
Otacilio Tavares da Costa, acerca de uma de suas tantas contribuicdes
paraa Engenharia de Avalia¢des Técnicas: o desenvolvimento de um mé-
todo paravaloraruma drea submersa, trabalho premiado em Congresso.

Além disso, rememoramos a historia e avancos do IBAPE-BA ao lon-
go de sua existéncia com uma Linha do Tempo repleta de momentos
marcantes, apresentando ao leitor a nossa Entidade e sua contribuicdo
para o fortalecimento e qualificacdo dos profissionais da drea. Por fim,
gostariamos de enfatizar que esta publicacdo é fruto do trabalho dedi-
cado de nossa Diretoria, Conselho Consultivo e Associados, que acreditam
que é por meio do compartilhamento de conhecimento e experiéncias
que a evolucdo da Engenharia de Avaliacdes e Pericias € impulsionada.

Nas pdginas a sequir, vocé também encontrard uma série de artigos
técnicos de altissima qualidade, com analises e casos de sucesso que
refletem o estudo e dedicacdo de seus autores. A Revista Técnica do
IBAPE-BA é mais um instrumento para que ainstituicdo aprofunde sua
principal missdo desde sempre, realizada até aqui por meio de Cursos,
Semindrios, Encontros Técnicos e parcerias: fornecer a circulacdo de
contelido relevante e atualizado para a nossa categoria.

|unte-se a nossa comunidade!

Maria Teresa Cerqueira
Presidente IBAPE-BA

0 IBAPE tem

contribuido para

desenvolver a
Engenharia de

AvaliacOes e Pericias
[..]. 0 lancamento
desta publicacdo é
um novo capitulo

dessa historia.
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MENSAGEM
DO CONFEA

Vinicius Marchese
Presidente do Confea

Muito bacana ver entidades buscando
novas formas de se comunicar com o
profissional e tendo o Confea como
parceiro nestajornada. Em 27 anos de
atuacdo, pela primeira vez a entidade
apresenta ao publico baiano um ins-
trumento que ainda cumpre sua fun-
¢do social.

Assim, essa revista possibilita reunir
conteddos diversificados e necessarios
a0s profissionais da drea. Sdo artigos
técnicos, reportagens e até mesmo uma
sintese para localizar os associados da
entidade.

ARevista Técnica do IBAPE-BA propor-
cionard aos profissionais da drea am-
pliar seu networking e sua formacdo,
uma proposta que a entidade ja pro-

move por mejo dos cursos e congressos
que ela oferece com assiduidade.

E expressivo que no primeiro ano do
Nosso mandato possamos fazer parte
deste momento. Parabenizo a atuacdo
da presidente Maria Teresa Cerquei-
ra e do vice-presidente institucional,
Wagner Santana, na constru¢do desta
iniciativa.

Reportagenssobre as normas de peri-
cias de Engennharia, pericias em torno
das edificacdes que compdem o pa-
trimonio historico baiano, entrevistas
com profissionais e ainda uma linha
do tempo com as principais atividades
do IBAPE-BA nesses 27 anos valorizam
ainda mais a publicacdo.

Boa leitura.

MENSAGEM
DO CREA-BA

Joseval Costa Carqueija
Presidente do Crea-BA

E com grande satisfacdo que o Crea-
-BA apoia e incentiva o lancamento
da Revista Técnica do Ibape-BA. Mais
uma forma de interacdo com profis-
sionais e sociedade, levando conhe-
cimento técnico e a importancia da
avaliacdo e pericia, ainda mais agora
Se pensarmos no conceito de Cidades

Inteligentes. Esta publica¢do vai além
dameradivulgacdo de informacdes, e
Vem com a proposta de se estabelecer
como uma plataforma de intercambio
entre especialistas, proporcionando um
espaco onde experiéncias e pesquisas
podem ser compartilhadas, debatidas
e aprimoradas.

Aboarelacdo entre o Crea-BA e enti-
dades é fundamental para eficiéncia,
eficdcia e efetividade do sistema pro-
fissional. Através do fortalecimento
das entidades profissionais, do incen-
tivo a criacdo de novas organizagdes
temos representatividade no Sistema
Confea/Crea e Mitua, importante para
que as pautas dos profissionais das
mais variadas areas que englobam o
Sistemna sejam debatidas em beneficio
também da sociedade pois, Sem nossas
profissdes, 0 pais ndo se desenvolve.

Desde 2021, quando assumi a presidén-
ciado Crea-BA, venho fortalecendo as
acdes das entidades de classe sejam
atraveés de apoio, editais de fomento
e parcerias com objetivo de ajudd-lasa
desenvolver suas atividades, umsupor-
te para projetos desenvolvidos pelas

Mesmas No campo técnico, cientifico
e social.

Com patrocinio do Conselho, as entida-
des podem elaborar revistas, manuais,
realizar cursos e eventos, voltados ao
aprimoramento técnico e a reflexdo
sobre tendéncias do mercado. Como
resultado, a sociedade passa a con-
tar com profissionais cada vez mais
conscientes de suas atribuicdes, res-
ponsabilidades e potenciais, N0Sramos
académico, cientifico ou tecnoldgico.
Manter a politica de patrocinio &, por-
tanto, valorizar a¢des que contribuam
com o reqular exercicio profissional e
o0 desenvolvimento de atividades da
area, visando sobretudo salvaguardar
apopulacdo brasileira. Por isso, refor-
(0 Meu compromisso com entidades.

Estou certo de que esta revista ndo
SO enriquecera o campo de atuacdo,
mas também fortalecerd a confianca
da sociedade nos servicos prestados.
Ainformacdo é uma ferramenta po-
derosa e, com isso, o (rea-BA seque
empenhado em construir uma comu-
nidade mais informada e preparada
para os desafios que virdo.

NgO

engenharia

+55 (71) 3346-7893

www.engos.com.br

engos@engos.com.br
comercial@engos.com.br

@engosengenharia

Rua Maranhao 216, sala
203, Pituba, 41830-260,
Salvador, Bahia.

Empresa com
profissionais certificados
em Engenharia de
Avaliacao pelo IBAPE no
nivel AAA

ngo

engenharia

Cadastro, Desapropriacao,
Servidao, Fundo de
Comércio, Negociagcao

Avaliacao de Ativos:
Atualizacao Patrimonial,
Garantia, Seguro etc.

Atuando com exceléncia ha mais de 16 anos em Avaliagao
e Pericia a ENGOS ENGENHARIA LTDA é referéncia
nacional em Engenharia Consultiva.

Inspecao Predial, Vistoria

Cautelar, Recebimento,

Entrega de Obra

Pericia Judicial, Consultoria
de Engenharia
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PIONEIRISMO NA
AVALIACAO DE AREA
SUBMERSA NO
CANAL DE COTEGIPE

“Avaliador de coisas dificeis”, |

Otacilio conta como somou
experiéncia como engenheiro

avaliador e naval

x-presidente do IBAPE-BA, 0 ar-

quiteto e urbanista Otacilio Ta-

vares da Costa foi responsdvel
pela avaliacdo de uma drea submer-
sano (anal de Cotegipe, em (andeias,
Salvador/BA.

0 principal desafio da tarefa foi chegar
aum valor sem uma base de compa-
racdo dentro do mercado imobilidrio
industrial-portuario. Porisso, ele de-
senvolveu uma técnica que virou tema
de um trabalho técnico-cientifico as-
sinado em parceria com os colegas |osé
Fidelis Sarno e Ana Carolina Nadalini.

0 terreno objeto deste estudo - uma
area submersa - é um imaovel sui ge-
neris, sem termos de comparabilida-
de direta com elementos do mercado
imobilidrio, e, portanto, ndo ha que
se entender para ele liquidez e/ ou
valor de mercado, mas valor de uso a
seridentificado por meios indiretos.

E um terreno de marinha, propriedade
da Unido, a ser ocupado por um pier
de atracacdo.

Foi pressuposta a drea como total ou
parcialmente transformada em ter-
ra firme, sem destinacdo econémica
preliminar especifica, determinando
seu valor e deduzindo-se 0s custos
necessarios, com emprego do Método
Involutivo.

Valor do Terreno (VT):
VT =Vh - Ch (Valor do Terreno
Hipotético - Custo dos Servicos).

Vh = Ah * VUh (Area Hipotética *
Valor Unitario) portanto:

VT =(Ah*VUh) - Ch.

Determinado o valor do terreno e de-
duzidos os custos dos servicos e mate-
riais necessdrios para terraplanagem
chegou-se ao valor final de VT = RS
1.790.000,00 (2007) para uma drea
de 99.950,37m?2.

0 trabalho “Avaliacdo de uma Area
Submersa” teve sua importancia re-
conhecida em 2017 através da Medalha
Hélio de Caires, ganha pelo melhor

Otacilio Tavares da Costa
foi um dos autores do
trabalho “Avaliagdo de
uma Area Submersa”, que
recebeu a medalha Hélio de
(aires, em 2017, concedida
durante o XIX Congresso
Brasileiro de Engenharia de
Avaliagdes e Pericias.

trabalho de Avaliacdo, durante o XIX
Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliaces e Pericias (COBREAP-PR).
Saiba mais dessa historia na entre-
vista abaixo:

Como e quando surgiu a oportunida-
de profissional para avaliar a drea?
[sso aconteceu hd um bom tempo
atras. |a fui engenheiro da Marinha,
alina Baia de Aratu. E uma regido que
conheco relativamente bem devido a
proximidade com a Base.

Fui contatado por um cliente para fa-
zer essa avaliacdo na drea do Canal de
Cotegipe interessado no arrendamen-
to para atividades portudrias. A Baia
de Todos os Santos é multipla, sendo
Aratu uma das baias secundarias. Ela
tem uma importdncia muito grande,
estratégica, porque domina o canal
de entrada/saida da drea industrial do

Foto: Divulgagdo IBAPE-BA

Imagem: Google Earth

Estado.Ndo é a toa que osamericanos,
na época da querra [Segunda Guerra
Mundial e Guerra Fria], consideraram
o local um foco estratégico principal.
Quem dominasse aregido da Base Na-
val, dominavatodo o fluxo industrial.

Apenas o senhor foi chamado ou ti-
nha uma equipe envolvida?
Aavaliacdo desse terreno, narealidade,
foi uma coisa quase que pessoal em
relacdo a mim. Ela foi dirigida para
mim porque eu jd era conhecido como
um avaliador de... coisas dificeis.

Mesmo sem ter um pardmetro de
comparacdo equivalente no mercado
imobiliario, o senhor estimou o ter-
reno como se ele fosse aterrado para
conseguir estabelecer umvalor para
a darea submersa. Como essa ideia
Ihe surgiu a mente? Foi algo que o
senhor ja tinha visto em literatura?
Ndo havia um outro parametro. Ndo
tinha. Todo parametro que eu criei
parapoderavaliar aquela dreafoiuma
coisa nova.Agente ndo tinha nadasig-
nificante que pudesse ser considerado
Como antecessor, digamos assim. S6
uma engenheira avaliadora portugue-
sa, Dra. Maria dos Anjos, que chegou a

Porto da Base Naval de Aratu

fazer um trabalho de um forte por-
tugués no meio do Atlantico, usando
uma metodologia muito semelhante
a que eu usei. Foi esse trabalho dela
que me inspirou.

Ametodologia propostafoi conside-
raraarea, sejatotal ou parcialmente,
transforma-Ia em terra firme, sem
uma destina¢do econémica preli-
minar especifica, para, a partir dai,

determinar o valor do terreno nesse
suposto estado de terraplanageme,
por tltimo, deduzir o que seria ne-
cessario para terraplana-lo. Como o
senhor chegou a esse modelo?

Eu tinha duas qualidades: a de enge-
nheiro avaliador e de ser engenheiro do
corpo da Marinha. Eu fui engenheiro da
Base Naval de Aratu por seis anos até
quando eu decidiir parareserva.Entdo,
essas duas qualidades me permitiram
formular esse tipo de raciocinio.

Atualmente, como o senhor avalia o
impacto desse trabalho para a drea?
Conseque observar o uso dessa me-
todologia em outros casos?
0legado de minha contribuicdo reside
na forma quase diddtica da aborda-
gem da drea submersa.

Acesse o artigo
naintegra

Foto: Wikimedia Commons / Dodias An
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NORMAS QUE FAZEM
TODA DIFERENCA

Atualizacdo de normatizacdo
para pericias ilustra como esses
documentos sdo elaborados e
atualizados — bem como o papel

crucial do IBAPE nesse processg_u: I

Desde sua formacdo, na graduacdo,
o profissional de engenharia e arqui-
tetura precisa conhecer as normas
técnicas que usard para direcionar e
atribuir precisdo as avaliaces e pe-
ricias que realizard. Porém, muitos
profissionais ingressam no mercado
de trabalho sem ter contato com tais
normatizacoes.

0 Instituto de Brasileiro de Avaliacdes
e Pericias de Engenharia (IBAPE) busca
reverter esse quadro, Seja enquanto
propagador de conhecimento, seja
com aelaboracdo de normas proprias
ou ainda participando efetivamente
em diversas Comissdes de Estudos da
Associacdo Brasileira de Normas Téc-
nicas (ABNT).

Um exemplo de participacdo nesse
processo foi o caminho que precedeu
anovaedicdo da Norma Brasileira NBR
13752:2024 - Pericias de engenharia na
construcdo civil, da ABNT, publicada
em outubro desse ano. Apds amplo
debate sobre contelido e forma do
texto, a atualizacdo estabelece novas
diretrizes e parametros para pericias
judiciais, extrajudiciais, administrati-
vas e arbitrais.

Comisso, 0 conceito de pericia de en-
genharia, em especial de seus tipos,
foiampliado. Essa e outras mudancas
possibilitam que profissionais habi-
litados pelos Conselhos Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) e de
Arquitetura e Urbanismo (CAU) te-
nham um respaldo normativo mo-
derno para trabalhar. Esse processo
comecou em marco de 2017 quandoo
IBAPE Nacional protocolou e entregou
a Rose Lima, representante da ABNT,
uma proposta de revisdo da norma.

“Quem promoveu a revisdo e atualiza-
¢do dessa norma fomos nos do IBAPE.
Fomos na ABNT, apontamos que ela
estava defasada. Esse processo de

revisdo precisa ser feito a cada cinco
anos, mas ninguém demandava isso.
Entdo fomos |3, fizemos umareunido,
e, aposter o pedido acatado, comeca-
mos a trabalharem cima disso”, conta
0 ex-presidente do IBAPE Nacional,
Arival Guimardes Cidade.

0 engenheiro, participante de outros
Comités de Elaboracdo e Revisdo de
Normas ABNT, aponta que o setor da
construcdo tem cerca de 72 docu-
mentacdes técnicas que afetam sua
atuacdo - muitas fundamentais para
avaliacBes e pericias. Pontos conside-
rados sensiveis e a COVID-19 acabaram
alongando a atualiza¢do da parame-
trizacdo.

Dirigentes do IBAPE, (da esquerda para direita) Arival Cidade, Frederico Correia Lima
Coelho e Octdvio Galvdo Neto entregaram proposta de revisdo da Norma ABNT NBR 13752

Foto: Divulga¢ao

Processo

A partir da provocacdo do IBAPE Na-
cional, arevisdo da ABNTNBR 13752 foi
elaborada pela Comissdo de Estudos de
Pericias de Engenharia na Construcdo
Civil (CE-02:012.01) do Comité Brasilei-
ro da Construcdo Civil. Ap6s ser apro-
vado na Comissdo, 0 projeto de revisdo
danorma, publicadaem1996 e vdlida
desde 1997 foi submetido a consulta
publica nacional em janeiro de 2024.

Depois desse periodo de contribuicfes
por parte de contratantes, instituicdes
e profissionais, o texto voltou para a
Comissdo, onde passou mais alguns
meses em discussdo quanto a pontos
levantados nessa fase.

Darkson Fonseca, Vice-Presidente
do IBAPE Nacional, participante ati-
vo desse processo, salienta que esse
costuma ser o processo padrdo para
atualizacdo de uma norma. 0 IBA-
PE Nacional também foi destaque
no procedimento de atualizacdo da
ABNT NBR 13752 por meio da atuacdo
do conselheiro Frederico Correia Lima,
Engenheiro Civil e Eletricista. Ele co-
ordenou todo o trabalho.

“Teve vdrios participantes do IBAPE,
mas houve, também, outros players,
pois essa norma auxilia a justica, a
construcdo civil, o mercado imobilid-
rio, fornecedores e grandes empresas

publicas. Essa norma interfere, por
exemplo, na andlise de contrato de
obras publicas”, aponta Fonseca. As
principais inovacdes na atualizacdo
danormadizem respeito aos modelos
e metodologias de laudo, além das
nomenclaturas e exigéncias parauma
inspecdo.

0 texto também define cinco espécies
de pericias: avaliacdo de bens, de seus
frutos e direitos; exame; vistoria (de
trés tipos: constatacdo; analise com-
parativa de conformidade e andlise de
causalidade); possessoria e dominial;
analise de impactos em contratos de
obras e servicos de construcdo civil.
Elas sdo fixadas quanto a espécie, ob-
jetivo, finalidade e objeto da pericia.

“Se vocé ndo estiver atualizado coma
norma, em uma demanda pericial, ju-
dicial, vocé corre risco de serinvalidado
nas argumentacdes”, adverte Arival
(Cidade. “0 meio juridico vai se valer
de trabalhos mais bem elaborados”,
completa Fonseca.

No site do Conselho Federal de Enge-
nharia e Agronomia (CONFEA) é pos-
sivel acessar as Normas da ABNT. |3
profissionais adimplentes com o CREA
que desejarem ter acesso a esses do-
cumentosimpressos consequem des-
conto de 66%. Para maisinformacdes
acesse: abntcatalogo.com.br/confea/.

PATRIMONIO HISTORICO: EQUILIBRIO ENTRE NORMAS E LEIS

Emboraasnormas que norteiam as avalia¢des e pericias sejam fundamentais,
no caso de edificios historicos, regras do Instituto do Patriménio Histori-
co e Artistico Nacional (IPHAN), como o Decreto Lei 025/1937 e a Portaria
420/2010, tém um grande peso. Ambas ajudam a reqular interven¢ges em

patriménio tombado.

“0técnico especializado na drea do patrimdnio historico precisa
entender melhor dasnormas para poder aplicd-las na medida
do possivel”, destaca Ernesto Carvalho, vice-presidente do
Conselho de Arquitetura e Urbanismo da Bahia (CAU-BA). 0
maior diferencial nesse tipo de inspecdo estd na abordagem:
dreas tombadas demandam mais cuidado para ndo afetar a

estrutura arquitetonica.

Foto: Acervo Pessoal

Quem estrutura as
normas de ouro

(Criada em1940, a Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT) seque dire-
trizes e reqras pararedigir documentos
técnicos que estabelecem padrdes que
IR EEC D EEDEE
qualidade do trabalho desempenhado
por profissionais de diversas areas, in-
clusive da Engenharia e Arquitetura.

A entidade passou a elaborar Normas
Técnicas, sequindo as diretrizes e regras
paraestrutura e redacdo de Documen-
tos Técnicos ABNT (ABNT Diretiva 2),
além de ser creditada pela Organizacdo
Internacional de Normalizacdo (1S0)
como o 6rgdo responsavel pela nor-
malizagdo técnica no Brasil.

0 Conmetro também designou a ABNT
como o Foro Nacional de Normalizacdo.
Confira abaixo outras normas mar-
cantes:

NBR 14653:2001 - Avaliacdo de bens.

NBR 14037:2011 - Diretrizes para
elaboracdo de manuais de uso,
operacdoemanutenc¢dodasedificacbes
- Requisitos para elaboragdo e
apresentacdo dos contetddos

NBR 15575:2013 - Desempenho de
edificacdes habitacionais

NBR 16280:2020 - Reforma em
edificaces - Sistema de gestdo de
reformas - Requisitos

NBR 17170:2022 - Edificacbes -
Garantias - Prazos recomendados e
diretrizes

NBR 5674:2024 - Manuten¢do de

edificacdes - Requisitos para o sistema
de gestdo de manutencdo

MATERIA PRINCIPAL
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HISTORIA
ATRAVES
DOS ANOS

Com aproximadamente trés
décadas de historia, o IBAPE-BA
tem trabalhado para difundir
conhecimento. Confira alguns
dos pontos de nossa trajetorial

19801990

~

Criacdo do Instituto Baiano de
Avaliacoes e Pericias (IBEAPE)
por Irio Bitencourt.

IBEAPE era filiado a Associacdo
Brasileira de Entidades de Enge-
nharia de Avaliacdes e Pericias
(ABRAP), que cresceu fundando
organizacdes focadas na Enge-
nharia de Avaliagdes e Pericias
pelo pais. Bitencourt, que fa-
zia parte da diretoria da ABRAP,
deu inicio a organizacdo baiana,
sendo seu primeiro presidente.
Nessa fase Evaldo Moreira |unior
e Edilson Lopes Rocha também
comandaram gestges.

Fotos: Divulgagao IBAPE-BA

»

pecepPPpeccccecccceccnces

IBAPE e ABRAP se unem, dando origem ao
Instituto Brasileiro de Avalia¢oes e Pericias
de Engenharia (IBAPE Nacional), em virtude
do VIl Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliacoes e Pericias (COBREAP)

Outubro de 1995, Salvador recebe 1° Curso de
Engenharia Legal, de Avaliac6es e de Pericias,
promovido pelo CREA-BA e coordenado por Sérgio Abunah-
man, entdo dirigente do Instituto de Engenharia Legal do
Rio de Janeiro (IEL-R]).

m Durante o evento, forma-se um grupo para reestruturar a
entidade baiana, formada por Bitencourt, Evaldo Moreira,
|osé Fidelis Augusto Sarno, Otacilio Tavares da Costa e Fa-
tima Aquery Vidal. Os trés dltimos formaram a Comissdo
de Estatuto e Regimento Interno, documentos que seriam
aprovados em Assembleia Geral.

m A criacdo do Instituto Brasileiro de Avaliacfes e Pericias de
Engenharia da Bahia (IBAPE-BA) ocorreu também no con-
texto de fusdo da ABRAP e do IBAPE, de origem paulista,,
para criacdo do IBAPE Nacional.

1997

SEETTRERE  CERRTTY

Em AGOSTO de 1997, o IBAPE-BA é formalizado em cartorio
junto com seu estatuto. A primeira gestdo dessa nova etapa
foi chefiada por Edilson Lopes e Fidelis, vice-presidente que
comandaria ainstituicdo no biénio 2000/2001. A partir da gestdo
Fidelis, a sede do IBAPE-BA, que antes funcionava no CREA-BA,
passou aser no Sindicato dos Engenheiros da Bahia (Senge Bahia).
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MATERIA ESPECIAL

2002/2003 |
2004/2005

Engenharia.

Informativos.

Gestdo Arival Guimardes Cidade, Engenheiro Civil

m Aproximacdo com empresarios do setor, Ministério Publico, Justica Fe-
deral, CREA-BA/ CONFEA e IBAPE Nacional, entre outras entidades.

m Implantacdo do cronograma mensal de cursos da instituicdo.

m Celebracdo de uma parceria com o Instituto de Pés-Graduacdo e Gra-
duacdo (IPOG) no Curso de Pds-Graduacdo — Especializacdo Lato Sensu
— Pericia, Auditoria e Gestdo Ambiental.

m Parceria com a Faculdade de Tecnologia e Ciéncias (FTC) para implan-
tar uma pos-graduacdo em Engenharia de Avaliagdes e Pericias de

m Reformulacdo dos Estatutos e publicacdo de Boletins

PPccccecee.

m Participacdo dos Comités de revisdo da parte 2e 4 da
norma ABNT 13653.

m Definicdo da Missdo, Valores, Visdo e Etica do IBAPE-BA.
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2006/2007

Gestdo Tacito Quadros Maia, -
Engenheiro Civil

m Realizacdo do XIV Congresso Bra-
sileiro de Engenharia de Avalia-
¢Oes e Pericias (XIV COBREAP) em
Salvador. Evento possibilitou a
arrecadacdo de fundos para viabi-

lizar a comprar
de uma nova
sede do Insti-
tuto anos apos,
em 2010.

2008/2009

Gestdo Otacilio Tavares da Costa,
Arquiteto e Urbanista

m Por motivos de saude, Tavares
permaneceu No cargo por um
ano. Apads esse periodo, a partir de
2009, seu vice, |osé de Souza Neto
[inior, tomou a frente do manda-
to sendo reeleito como cabeca de
chapa para o proximo biénio.

2010201

Gestdo José de Souza Neto Jtnior,
Engenheiro Civil

m Compra da nova sede, no Edifi-
cio Profissional Center, sequida de
instalacdo imediata no local. Até a
aquisicdo, como dito anteriormente,
0 IBAPE-BA se organizava fisica-
mente em uma sala do Senge Bahia,
no bairro do Rio Vermelho.

m Realizacdo de encontros técnicos
(como o Workshop sobre a NBR
14653-2, em 2011) e cursos na Escola
Politécnica da Universidade Federal
da Bahia (UFBA), com o apoio do
professor Luis Edmundo Prado de
(ampos — que veio a se tornar Socio
Honordrio.

m IBAPE-BA passa a ser associado
a0 CREA-BA.

o PPt

Gestdo Rita de Cdssia Rocha,
Engenheira Civil

m Posse da primeira presidente mu-
[her da histéria do IBAPE-BA, bem
como da sequnda lideranca femi-
nina de uma seccional brasileira
dainstituicdo. Rita Rocha assumiu
com uma mesa diretora integral-
mente formada por mulheres.
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m PGs-graduacdo, fruto de parce-
ria entre o instituto e a Unijorge,
torna-se realidade.

m [nstituicdo do Café da Manhd Téc-
nico como tradicdo. A iniciativa
uniu associados e ndo associados
em um ambiente para compar-
tilhar conhecimento e fazer net-
working.

m 0 periodo foi marcado por encon-
tros em faculdades, como UFBA e
Areal, tendo como pablico-alvo
universitarios dos cursos de enge-
nharia civil e arquitetura.

3 2022083|
2014/2015
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2016/2017 |
EBEWB 201 8/2019

em Salvador, com o mote “Desafios da Engenharia”.

m (riacdo de diretorias adjuntas em 2019 -
aumentando a possibilidade de participa-
(do direta na gestdo vigente.

m Intensificacdo dos Cafés da Manhd Técnico,
bem como de especializacdes (além dos
periodicos cursos de pericias e de avaliacdes
de bens imaveis avancados).

m Realizagdo de parcerias com instituicoes
para promover cursos e encontros. Entre
elas: Ordem dos Advogados do Brasil (OAB),
Sinduscon, CREA-BA e outras.

Gestdo Amarilio S. Mattos |r., Engenheiro Quimico

m XX Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliacoes e Pericias (COBREAP), em Salvador,
retine 850 inscritos, em outubro de 2019.

m IBAPE-BA realiza | Seminario Norte e Nordeste de Engenharia de Avaliaces e Pericias,

Semindrio Norte e Nordes
dENGENHARIAI i
AVALIACGES = PLRI::AS )

Desafios da Enger

<44:::-- -

cocsPpPpecceced

2020/2021

Gestdo Darkson de Meirelles F. Junior, Engenheiro Civil

sos da entidade. No peri-

m 0 biénio, marcado pela pandemia da Covid-19, contou com a
realizacdo de eventos, cursos e encontros técnicos remotos.
No periodo surgiram os IBAPE Talks, conversa sobre assunto
técnico, e as Master Class das disciplinas abordadas em cur-

odo, um curso in company

também foi realizado
com o Tribunal de Justi-
¢a da Bahia (T|-BA).

peePPpececceccaces
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2022/2023

Gestdo André Tavares Pina de Sousa, Engenheiro Civil

m Retomada da agenda de encontro presenciais —
Sem renunciar a eventos remotos.

m 0 IV Semindrio Nacional de Avaliacdo e Pericias,
realizado em marco de 2022 em Salvador, ficou
marcado como o primeiro evento presencial desde
0 pré-pandemia.

m Dentro do evento, o IBAPE Nacional empossou sua
nova diretoria para o biénio 2022/2023 sob a presi-
déncia de Amarilio da Silva Mattos |unior, que havia
comandado o IBAPE-BA entre 2016 e 2019.

m Lancamento da Cartilha de Avaliacdes, em parceria
com o Crea-BA, para tratar do tema com profis-
sionais de Engenharia e Arquitetura, além de toda
sociedade.

m Relancamento, iniciado na gestdo anterior, do site
do IBAPE-BA, com novo visual.

m Finalizacdo do processo de compra da atual sede
do Instituto, uma sala no Salvador Shopping Bu-
siness, no Caminho da Arvores. Em marco de 2023,
areforma do local foi finalizada e houve a inaugu- ¢ e
racdo do espaco. 1By ‘

m |ulho/ 2023: Realizacdo do 1° evento em parceria
com o IBAPE-PE, em Petrolina.

Gestdo Maria Teresa Cerqueira, Engenheira Civil

2024/2025

m Implantacdo, no WhatsApp, da Comunidade
do IBAPE-BA, para aumentar interacdo entre 0s
associados e alunos e compartilhamento de te-
mas técnicos da drea.

m Até outubro de 2024 foram realizados 20 cur-
S0s, um encontro técnico, um workshop e um |
curso in-.company com a Defesa Civil de Salvador
(Codesal). Ndmeros consagram 2024 como 0 ano
COM mais cursos jd realizados pela Instituicdo.

m lancamento da primeira revista técnica do
IBAPE-BA, e da nova logomarca do IBAPE-BA.
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CARRO ELETRICO:
VANTAGENS E DESVANTAGENS

AUTOR

Amarilio S. Mattos Ir.
Engenheiro Quimico
amarilio_mattos@hotmail.com

RESUMO

Neste artigo, vocé encontra uma analise das van-
tagens e desvantagens do carro elétrico. Algumas
vantagens significativas sdo: economia com gasto
de combustivel, sustentabilidade e conforto. Mas
hd também desvantagens, a exemplo de: autono-
mia, custo, vida util da bateria, recarga e risco de
incéndio.

S carros elétricos tém se tornado uma alternativa

cada vez mais popular em todo 0 mundo, especial-

mente em um contexto de crescente preocupacdo
ambiental e busca por solu¢des de mobilidade sustentavel.
Este artigo analisa os pros e contras dos veiculos elétricos,
considerando aspectos como sustentabilidade, economia,
infraestrutura e desafios técnicos. A escolha entre um carro
elétrico e um veiculo movido a combustdo interna depen-
de de diversos fatores, que serdo discutidos a sequir. Entre
as vantagens, podemos citar:

1. Sustentabilidade ambiental: os carros elétricos sdo
conhecidos por reduzir a poluicdo do ar, pois ndo emitem
gases poluentes durante a operac¢do contribuindo para
a melhoria da qualidade do ar nas dreas urbanas. Além

disso, a eletricidade utilizada para carregd-los pode ser
gerada a partir de fontes renovaveis, como solar e edlica,
aumentando ainda mais sua eficiéncia ambiental. Muito se
tem argumentado que o custo energético para se produzir
0s metais (litio, cobalto, niquel, manganés e aluminio)
presentes na bateria é bastante alto, contrapondo a essa
vantagem ambiental, como custo de extracdo dos minérios,
beneficiamento e purificacdo. Além disso, a demanda por
esses metais esta crescendo a medida que mais veiculos
elétricos entram no mercado levando a um aumento na
exploracdo e reciclagem desses materiais e no descarte
das baterias.

2. Economia de combustivel: 0 custo de operagdo dos
carros elétricos é geralmente inferior ao dos veiculos a
combustdo. A eletricidade é mais barata do que a gasoli-
na ou o diesel e 0s motores elétricos tém uma eficiéncia
energética muito superior aproveitando cerca de 90%da
energia fornecida. Por exemplo: recarregar uma bateria
de 26,8 kWh pode custar apenas R$ 18,42, resultando em
um custo de RS 0,09 por quildmetro.

3.Menor custo de manutencdo: os veiculos elétricos pos-
suem menos componentes mecanicos do que 0S €arros a
combustdo, 0 que resulta em menor desgaste e neces-
sidade reduzida de manutencdo. Ndo hd necessidade de
troca de 6leo ou troca frequente de pecas como filtros
e velas. Isso se traduz em custos mais baixos ao longo da
vida util do veiculo.

4. Conducado silenciosa e agil: carros elétricos oferecem
uma experiéncia de condu¢do mais suave e silenciosa. 0
torque instantdaneo proporciona aceleracdo rapida, sema
necessidade de mudancas de marcha. Essa caracteristica
ndo apenas melhora o conforto do motorista, mastambém
contribui para a reducdo da polui¢do sonora nas cidades.
Em contrapartida, podemos ver um risco no torque, que

Imagem: Freepik

coloca o carro elétrico a100 km/h em torno de 2 sequndos,
enquanto um carro de passeio a combustdo leva mais de
10 segundos. Outro ponto é o risco do motor silencioso
para 0s outros motoristas e pedestres que podem achar
que o carro estad desligado. Alguns carros elétricos ja vém
com ruidos externo e interno quando estdo parados, como
alerta a todos na circunvizinhanca.

Entre as desvantagens dos carros elétricos, temos:

1. Custo inicial elevado: um dos principais obstdculos a
adoc¢do em massa dos carros elétricos é seu custo inicial
elevado. Embora os precos estejam diminuindo com 0 au-
mento da producdo, muitos modelos ainda sdo inacessiveis
para grande parte da populacdo. Este fator pode ser um
impedimento significativo para potenciais compradores.

2. Infraestrutura de recarga limitada: a falta de infra-
estrutura adequada para recarga é um desafio impor-
tante e, as vezes, decisivo para a compra. Embora esteja
melhorando, ainda existem menos postos de recarga em
comparacdo com os postos de combustivel tradicionais. Isso
pode dificultar viagenslongas ou 0 uso em dreas remotas,
onde as op¢des de recarga sdo escassas.

3. Autonomia limitada: apesar dos avancos tecnologi-
C0S Muitos carros elétricos ainda apresentam autonomia
inferior a dos veiculos a combustdo. Isso significa que os
motoristas podem enfrentar limitacdes em viagens lon-
gas. A necessidade de recarregar frequentemente pode
serinconveniente para alguns usuarios.

4. Depreciacdo da bateria: as baterias dos veiculos elétricos
tém uma vida dtil limitada e podem perder capacidade ao

longo do tempo. As primeiras baterias tinham vida atil de 5
anos e asmais recentes tém vida (til de 8a10 anos. Existem
outros fatores que ajudam a prolongar a vida Util da bateria,
como o tipo e tecnologia da bateria, temperatura, condicoes
de uso, ciclos de carga e cuidados na manuten¢do. Com a
melhora da tecnologia existe a expectativa de se alcancar
uma vida util de 15 anos.

Outro tema muito discutido, no momento, € o risco de
incéndio das baterias de jon-litio de carros elétricos.

Contrariando a percepcdo comum, 0S carros elétricos tém
uma probabilidade significativamente menor de pegar
fogo, em comparacdo aos veiculos a combustdo. Estudos
indicam que, nos Estados Unidos, a cada 100 mil carros
elétricos, apenas 25,1 registraram incéndios em 2021, en-
quanto que para veiculos a combustdo, esse nimero foi
alarmantemente maior, com 1.529,9 incéndios para cada
100 mil veiculos. Isso significa que os carros elétricos tém
cerca de 60 vezes menos chances de pegar fogo. Cdlculo
baseado em uma frota de 275 milhdes de carros, sendo 2,1
milhdes de carros elétricos (EUA).

Apesar da baixa incidéncia, quando ocorrem, 0s incéndios
em carros elétricos sdo mais dificeis de controlar devido a
natureza das baterias. As principais causas incluem:

0 superaquecimento das baterias, que pode ocorrer por falha
na fabricagdo, impacto durante acidentes, sobrecarga ou
exposicdo a altas temperaturas, problemas elétricos - que
podem resultar em curtos-circuitos que levam ao supera-
quecimento - e potencial ignicdo da bateria. Podem ocorrer,
também, batidas e colisdes, que podem danificar as células
da bateria, criando condicdes propicias para um incéndio.
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Ndo quero assustar os donos de carros elétricos ou futuros
compradores, mas o litio € um elemento quimico alcalino
extremamente reativo. O litio reage com o oxigénio do ar
de maneira exotérmica liberando calor e energia, formando
oOxido de litio, e também reage com a dqua presente na
umidade do ar, formando hidrdxido de litio e liberando
hidrogénio gasoso. 0 incéndio so acaba quando todo o
[itio terminar de reagir. 0 combate com dqua alimenta o
fogo com o hidrogénio produzido pela queima. Importante
entender que o uso da dgua ndo tem como objetivo apagar
o0 fogo, mas evitar a propagacdo do incéndio para carros
vizinhos e controlar a temperatura, que pode alcancar
mais de 1.1000C.

Entdo, quando um carro elétrico pega fogo, 0 combate ao
incéndio se torna complicado, paliativo e dificil.

|dentificar sinais de um principio de incéndio em um carro
elétrico é crucial para garantir a sequranca dos ocupantes.
Os motoristas devem estar atentos aos sequintes sinais:
cheiro de queimado - um odor forte e incomum pode in-
dicarsuperaquecimento ou falha elétrica; fumaca - qual-
quer sinal de fumaca saindo do veiculo deve ser tratado
COMO uma emergencia; sinais visuais - a presenca de luzes
indicadoras no painel que indiquem problemas na bateria
ou no sistema elétrico; calor excessivo - sensacdo de calor
intenso vindo da drea da bateria ou do motor.

De forma preventiva, se um motorista perceber qualquer
sinal indicativo de um principio de incéndio, deve sair do
veiculo imediatamente e se afastar para uma distancia
seqgura (pelo menos 50 metros). Chamar os servicos de
emergéncia e informar que se trata de um carro elétrico

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

para que os bombeiros possam se preparar adequada-
mente. NAQ tente apagar com dgua, pode ser pior. Siga as
recomendacdes do fabricante.

CONCLUSAO

Aescolhaentre um carro elétrico e um veiculo a combustdo
envolve umaanalise cuidadosa das vantagens e desvanta-
gens apresentadas. Enquanto os carros elétricos oferecem
beneficios significativos em termos de sustentabilidade
ambiental, economia operacional e conforto na conducdo,
eles também enfrentam desafios relacionados ao custo
inicial elevado, infraestrutura limitada e autonomia res-
trita. A medida que a tecnologia avanca e ainfraestrutura
se expande € provdvel que os carros elétricos se tornem
uma opc¢do cada vez mais vidvel para os consumidores.
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RESUMO

Este artigo se propde a fazer uma andlise da
aplicacdo de métodos autocompositivos, com
enfoque principal na utilizacdo da mediacdo
como a forma de resolucdo de conflitos envol-
vendo pericias de engenharia, como op¢do mais
adequada e eficaz em contraponto a judicial-
izacdo. Essa escolha, certamente, promoveria a
celeridade no processo, diminuiria o alto dispén-
dio financeiro e promoveria a restauracdo de
lacos entre as partes envolvidas. 0s conflitantes
sairiam do processo com suas necessidades e in-
teresses satisfeitos, preservando a relacdo entre
0s mesmos, fatos esses que ndo 0Correm nNo pro-
cesso judicial.

engenharia é uma disciplina que combina conheci-

mento cientifico, habilidades técnicas e criatividade

para resolver problemas complexos e criar solucdes
inovadoras. Na execucdo dessas atividades, estdo envolvi-
das equipes de profissionais que desempenham diversas
frentes de trabalho de formasimultanea. Essa diversidade
esimultaneidade favorecem o surgimento de um ndmero
maior de divergéncias e conflitos de naturezas variadas.

DE ENGENHARIA

Ha tempos observa-se que existem muitos desafios na
prestacdo de servicos de engenharia. 0s principais, entre 0s
mais comuns, sdo de ordens técnica, financeira, administra-
tiva e legal, além dos que envolvem inter-relacionamen-
to pessoal (comunicacdo, interpretacdo, interesses, etc).
Torna-seimportante, para o enfrentamento dos desafios
de convivéncia laboral retro enumerados, que, além dos
conhecimentos técnicos e administrativos, este profissio-
nal tenha noc¢des de teoria da comunicacdo, neqgociacdo,
conciliacdo e mediacdo. Esses conhecimentos facilitam a
solucdo de divergéncias, controvérsias e litigios/conflitos
que sempre surgirdo nas atividades de engenharia.

0Os conflitos que envolvem um empreendimento de enge-
nharia, por exemplo, precisam ser resolvidos com muita
celeridade, pois estd em questdo o relacionamento com
os clientes, sobretudo no que concerne a paralisacdo de
Servicos por periodos longos, comprometendo a qualidade
dos mesmos, majorando custos diversos, atraso de crono-
grama, etc. Por isso, os métodos adequados de resolucdo de
conflitos e autocompositivos sdo os mais indicados nessas
situacdes, pois procuram solucionar os problemas de modo
mais direto e em conjunto com as partes, de forma que as
mesmas sejam satisfeitas com muito mais agilidade, sem
que hajaanecessidade dainterferéncia do judicidrio, pois,
nesse €aso, se teria um caminho muito longo a sequir.

Poroutro lado, a aplicacdo de métodos autocompositivos
aos conflitos de engenharia resultaria em beneficio para
0 judicidrio, pois aliviaria a carga de trabalho - que jd
anda muito sobrecarregada — e contribuiria para alterar
acultura “judicialista” que estd enraizada, fortemente, na
sociedade brasileira, que sempre busca o poder judicidrio
para solucionar seus litigios. Com essa postura, se estaria
promovendo a desjudicializacdo dos conflitos.

Nas palavras de LOEWENTHAL (2015): “Conhecer a natureza
e saber lidar com os conflitos que existemn em um relacio-
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namento interpessoal é condicdo imprescindivel para um
bom profissional, que deve resolver conflitos no exercicio
dasua profissdo”.

Os conflitos podem ser observados em todas as dreas de
atuacdo, basta que envolvam relacdes entre pessoas. 0
objetivo deste artigo é demonstrar que a utilizacdo da
mediacdo como op¢do para resolucdo de conflitos pode
Sera mais apropriada.

Partindo-se do principio de que a vastiddo do conhe-
cimento exige que profissionais se dediquem as suas
especialidades observa-se que 0s magistrados, como ope-
radores do direito, estdo munidos do preparo necessario
conducdo do processo. Todavia, ndo estdo, e ndo caberia
estarem, aptos e/ou tecnicamente capacitados para julgar
a maior parte dos processos judiciais que Ihe sdo subme-
tidos. Considerando que grande parte dos processos que
chegaaesferajudicial envolvem assuntos que demandam
conhecimentos técnicos, em diversas dreas e naturezas, e
fogem as questdes meramente juridicas, conclui-se pela
necessidade do surgimento da figura daquele que prestarad
asinformacdes fundamentais a decisdo do processo. Esta
figura é o perito, um profissional detentor de expertise em
determinado assunto, cuja principal funcdo é de subsidiar
0 juizcominformacdes suficientes em um produto que se
dd em forma de laudo pericial, para que o mesmo tenha

sequranca em julgar os processos que fogem ao seu co-
nhecimento técnico/cientifico.

Mliltiplos sdo 0s campos de atuacdo do perito. No presente
artigo, vamos nos ater ao campo especifico e a um processo
judicial que envolve questdes de engenharia, onde o juiz
deve decidir um litigio em assunto que, obviamente, ndo é
de seu conhecimento técnico. Com esse tipo de demanda,
afigura do perito de engenharia faz- se de fundamental
importancia para o poderjudicidrio, pois esse especialista,
empregando sua experiéncia no assunto especifico, vai
atuar como se fosse 0s olhos do juiz, auxiliando-o e forne-
cendo embasamento técnico suficiente para umatomada
de decisdo mais assertiva e justa nos processos que por
ventura cheguem as suas mdos com essa finalidade. Nas
palavras do Advogado e Engenheiro Francisco Maia Neto
(1997); “Sempre que o juiz ndo for suficientemente apto
pararealizaraverificacdo dos fatos, quer seja pela ausén-
cia de conhecimentos técnicos, ou pela impossibilidade
de colher os dados necessarios, 0 trabalho serd realizado
por pessoas entendidas na matéria, por meio da pericia.”

As condicdes de atendimento do nosso sistema judicidrio,
extremamente deficitdrias, trazem uma crescente insa-
tisfacdo a coletividade, que necessita de seus Servicos.
Por isso, cada dia mais, os estudiosos buscam métodos
alternativos ou complementares, tais como arbitragem,

Imagem: Freepik

conciliagdo e mediacdo, como formas de atendimento
mais eficaz as demandas.

A mediacdo é um dos métodos de resolucdo de conflitos
autocompositivos que preserva o inter-relacionamento,
restabelece a confianca entre as partes, garante o sigilo
e celeridade. Apesar de ter existéncia anterior, no Brasil
estd requlada pela Lei 13.140 (2015), que dispde sobre a
mediacdo judicial. Com base nessas informacdes, a sequir,
analisaremos um estudo de caso pratico de pericias de
engenharia em conflitos de vizinhanca, cuja utilizacdo da
mediacdo seria a forma mais apropriada e adequada para
a resolucdo do conflito existente. Contudo, 0 processo
judicializado gerou grande desgaste entre as partes e
prejuizos financeiros.

Um determinado processo judicial, onde o conflito se da
entre umainadequada relacdo de vizinhos de terreno, com
Um muro em comum, que se descreve da sequinte forma:
0 autor do processo acusa o réu - seu vizinho de muro do
lado esquerdo - de infringir as posturas de vizinhanca,
tanto do C6digo Civil vigente, quanto do Codigo de Obras
do Municipio da Cidade do Salvador. As infracGes, motivo
do conflito de vizinhanca, foram assim descritas; a cons-
tru¢do recente de uma laje com pavimentagdo ceramica
como cobertura de um cdmodo, que fica colado ao muro
limitrofe do imovel do réu, estd colocada de maneira tal
que, ao acessd-la, tem-se, impropriamente, a visdo do
imovel do autor do processo. Essa infracdo denotaa que-
bra do direito de privacidade do autor infringe o (ddigo
de Obras do Municipio desrespeitando o recuo lateral de,
no minimo, 1,5m do imdvel vizinho, assim como também
a construcdo de uma cobertura em telhado aparente ao
fundo da propriedade do réu, cujo beiral ultrapassa o limite
do muro limitrofe, desaguando dquas pluviais no terreno
do autor do processo.

Na vistoria realizada pelo perito do juiz, ficou constatado
queasirreqularidades encontradas no imovel do réu tam-
bém foram encontradas no imével do autor do processo.
Ouseja, 0 autor do processo também praticou as mesmas
infracbes em seuimaovel com relacdo ao seu vizinho, o réu,
infringindo sua privacidade também, ja que construiu uma
laje de cobertura cuja edificacdo estd colada ao muro limi-
trofe e seu acesso dd visdo para o imével do vizinho. Além
disso, 0 beiral do telhado de cobertura de um comodo, que
ficano1° pavimento, também invade o terreno do vizinho,
desaguando dquas pluviais na propriedade do réu, sendo
£553 CONStru¢do muito mais antiga.

Constatou-se, tecnicamente, que as infracdes foram pra-
ticadas por ambas as partes envolvidas no conflito.

A figura do perito de
engenharia faz- se de
fundamental importancia
para o poder judiciario, pois
esse especialista vai atuar
como se fosse os olhos
dojuiz, auxiliando-o e
fornecendo embasamento
técnico suficiente para
uma tomada de decisdo.

A utilizacdo da mediacdo como método adequado dareso-
lucdo de conflitos favorece, e muito, a solucdo desse tipo
de controvérsia. A presenca de uma terceira pessoa, total-
mente isenta do litigio (denominada de mediador) e que
tem como base a aplicacdo de técnicas especificas, como
as que se encontram descritas em manuais de mediacdo,
aexemplo da Caixa de Ferramentas, Almeida (2014), pode
facilitar o entendimento. Na mediacdo, a finalidade é de
se chegaraum acordo consensual, onde as partes possam
Sair com suas necessidades e interesses satisfeitos.

CONCLUSAO

Observa-se que a ndo utilizacdo do Método Autocom-
positivo da Mediacdo como resolucdo de conflitos se dd
pelo desconhecimento do seu funcionamento e eficacia.
Eimportante frisar que 0 acordo celebrado na mediacdo é
um titulo exequivel, da mesma forma que uma sentenca
judicial, desde que seja homologado em juizo.

A utilizacdo deste método nos processos que estdo em vias
deserem judicializados evita o seu ajuizamento eimplicano
desafogamento do poder judicidrio, que Se encontra muito
congestionado, gerando demora demasiada nas sentencas.
Além disso, a mediacdo arrefece a frieza que o processo
judicial, em si, ocasiona, pelo descontentamento gerado
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a uma das partes, que finaliza o processo na condicdo de serbeneficiada de algumaforma, ficando caracterizado o
perdedora, caracterizando o perde x ganha inevitdvel nos ganhaxganha, a valoriza¢do humana, além de ser consi-
processos judiciais. derado um instrumento de pacificacdo social.

A mediacdo apresenta uma nova visdo de cardter huma- A construcdo de uma sociedade interativa e 4gil, com a
nitdrio, onde as partes se satisfazem no acordo, cada uma cultura da pacificacdo social estabelecida, poderd significar
cedendo um pouco para que aoutra parte também possa uma evolugdo que NOSSO pais tanto necessita.

ARTIGO TECNICO
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RESUMO

Um Sistema de Protecdo Contra Descargas
Atmosféricas (SPDA) é imprescindivel para a maio-
ria das edificacdes residenciais, comerciais, indus-
triais, etc. O presente artigo ird avaliar, através de
um estudo de caso, um sistema de prote¢do que
proporcione uma cobertura completa no que tange
a estrutura fisica e a sequranca de pessoas e de an-
imais. Diante disso, foram analisadas as condicdes
dos subsistemas de captacdo, descidas e aterra-
mento da edificacdo - com a utilizacdo de instru-
mentos de medi¢do - bem como analise do projeto
de SPDA para atestar a confiabilidade do sistema,
com as sinaliza¢des de melhorias para compatibili-
Zacdo com as Normas vigentes.

SPDA em uma edificacdo é composto por elementos

de captacdo, descidas, aterramento e medidas de pro-

tecdo contra surtos. Logo, a inspecdo do respectivo
sistema de forma periddica é de suma importancia para
atestar o bom funcionamento dos respectivos elementos.
Para tanto, é necessario que os profissionais sejam habili-
tados e capacitados para realizar tal atividade.

0 objeto desse artigo corresponde a uma unidade residen-
cial nomunicipio de Salvador-BA. Essa edificacdo possui 13

(treze) pavimentos com quatro apartamentos cada, 1(um)
mezanino, saldo de festas, quarita e dois pavimentos de
garagem. No decorrer dainspecdo, foi avaliado o subsistema
de captacdo, que sdo os elementos condutores expostos
na parte mais elevada da edificacdo e responsaveis pelo
contato direto com as descargas atmosféricas. Foram
identificadas que as estruturas de ancoragem do mastro
captor estavam oxidadas, as conexdes dos fixadores uni-
versais estavam enferrujadas, auséncia de interligacdo de
elementos metalicos com os condutores de cobre nu, tais
como: quarda corpo, base de antenas, tampa do reserva-
torio de dqua e escada de marinheiro, conforme exemplo
das fotos abaixo.

Fonte: Autor (2024)

Foto OI: Fixacdo oxidada do estai.
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Fonte: Autor (2024)

.

Foto 02: Base da antena sem interliga¢do com o
sistema de captacdo.Fonte: Autor (2024)

Posteriormente a inspecdo, Sequiu-se para o subsistemna de
descidas, que sdo elementos condutores expostos ou ndo
que permitem a continuidade elétrica entre os captorese o
sistema de aterramento. A edificacdo em questdo possuia
um total de17 (dezessete) descidas e elas eram “naturais”,
ou seja, com utilizacdo de condutores metdlicos no interior
dos pilares, que chegam até o bloco da fundacdo do prédio.
Portanto, para avaliar a integridade e efetividade desses
elementos, houve a necessidade de realizar a medicdo de
continuidade elétrica. As medicfes foram realizadasem9
(nove) descidas, pois, conforme a NBR 5419 (2015) e para
esse tipo de topologia, a medicdo deverd ocorrer em pelo
menos 50% do total de cabos utilizados como descida
natural. Como esse prédio jd havia sido construido, houve
necessidade da remocdo do cobrimento de concreto, com
objetivo de expor a armadura de aco, de forma a tornar
possivel a fixacdo dos conectores terminais dos cabos de
£nsaio.

Em relacdo ao procedimento de medicdo, inicialmente foi
necessario realizar a medicdo da continuidade entre a parte
mais alta e a mais baixa do pilar de cada um dos quatros
pilares medidos - o valor esperado nessa medicdo é inferior
a10. Posteriormente, foi realizada a medicdo cruzada, ou
seja, a parte superior de um pilar contra a parte inferior de

outro pilar, com o intuito de verificar interligacdes entre
pilares. Uma parte do resultado - as medicOes dos pilares
1e 2 - pode ser observada nas fotos 03 e 04.
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Foto 03: Medicdo 01.

Medicdo da resisténcia 6hmica do primeiro pilar, entre a
parte mais baixa e a mais alta.

Valor encontrado:
R1=27,8m0, ou seja, 0,02780.

Conforme o item F.2.3.2 da norma NBR 5419:2015 (Parte
11}, o valor esperado deve ser menor que 10). Portanto,

para esse pilar de descida, a medi¢do encontra-se em
conformidade com a norma.
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Foto 04: Medi¢do 02.

Realizacdo de medicdo da resisténcia 6hmica cruzada
entreopilarleo2.

Valor encontrado:
R1=28,7m0, ou seja, 0,02870.

Conforme o item F.2.3.2 da norma NBR 5419:2015 (Parte
11}, o valor esperado deve ser menor que 10). Portanto,
para esse pilar de descida, a medi¢do encontra-se em
conformidade com a norma.

Fonte: Autor (2024)

Neste trabalho, foi possivel constatar que a quantidade de
anomalias encontradas se originou na falha de observacdo das
normativas vigentes, bem como em decorréncia da falta de
conhecimento do tema por parte do sindico e administrador
da respectiva edificacdo residencial, objeto do estudo.

Em relacdo a inspe¢do do sistema de aterramento, ndo
foi necessaria arealizacdo da inspecdo visual e a medicdo
da resisténcia, pois, como a descida era natural, o proprio
aterramento era feito no bloco da fundacdo. Portanto, a
medicdo informada no pardgrafo acima é suficiente para
a garantia da chegada dos condutores ao solo e para a
confiabilidade do escoamento dessas correntes para 0 solo.

Num seqgundo momento, foi realizada a andlise do projeto
SPDA, e foi constatado que ndo existia a andlise de risco -
item fundamental para determinacdo da obrigatoriedade
do projeto executivo. Além disso, o projeto atual estava
desatualizado e faltando muitos dos elementos que es-
tavam instalados na edificacdo.

Apos a consolidacdo da inspecdo do SPDA, juntamente
com as medicdes realizadas, foi emitido um laudo técnico
para o condominio, com as irreqularidades constatadas e
apontando a sequéncia de prioridade que necessitava ser
sequida. De posse desse documento, 0 condominio reali-
Zou, inicialmente, a atualizacdo do projeto executivo. Em
sequida, efetuou as adequacdes necessarias para garantia
da efetividade do sistema de protecdo.

Valeressaltar que asinspecdes devem ser realizadas, prin-
cipalmente, durante a constru¢do da estrutura.

As inspecdes devem ser realizadas a cada ano, quando:
houver suspeita de que a estrutura foi atingida por uma
descarga atmosfeérica; em estruturas Com Severa corrosdo
atmosfeérica (regides litoraneas e ambientes industriais);
assim como em estruturas pertencentes a fornecedores
de servicos essenciais (energia, dgua e telecomunicagdes);
e a cada trés danos para demais estruturas.

CONCLUSAO

Com a evolucdo dos estudos relacionados com a drea
de protecdo contra descargas atmosféricas, percebe-se
um aumento do rigor normativo para garantir requisitos
minimos de protecdo das pessoas e das estruturas. Neste
trabalho, foi possivel constatar que a quantidade de ano-
malias encontradas se originou na falha de observa¢do
das normativas vigentes, bem como em decorréncia da
falta de conhecimento do tema por parte do sindico e
administrador da respectiva edificacdo residencial, ob-
jeto do estudo.

Devido as constantes mudancas climatoldgicas, existe uma
expectativa que as tempestades, ano ap6s ano, Sejam mais
severas, 10go, o indice de descargas atmosféricas em uma
dada localidade tende a aumentar. Portanto, a inspecdo
periodica do sistema tem um papel fundamental na an-
tecipacdo e prevencdo de eventuais danos a edificacdo.
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RESUMO

Esta é uma avaliacdo da perda de valor da marca dev-
ido aos efeitos da pirataria. Foi utilizado um modelo
matemdtico que considera fatores internos:
prestacdo de servicos, defeitos de produto, alcance e
renovacdo; e fatores externos: perda de identidade,
ligacdo @ um nome malvisto, importancia em outros
locais e comunicacdo visual. A pondera¢do dos fa-
tores foi obtida a partir do Método Delphi, com a
opinido de especialistas para distinguir o peso de
cada fator e gerar confianca. 0 valor deste método é
ser uma ferramenta para o tratamento dos ativos
intangiveis, um dos campos controversos que a cién-
cia avaliatdria enfrenta.

DA RELEVANCIA DESTE ESTUDO
equndo a KPMG, esse é um exemplo de problemas que
S as empresas estdo enfrentando em relacdo a sua re-
putacdo, marca, capital humano e propriedade in-
telectual, obrigando as empresas ao desenvolvimento de

estruturas de risco, visando construir resiliéncia em ativos
intangiveis: violacdo de marca registrada; pirataria; viola-
do de direitos autorais; troca de equipe; etc.

Assim como gerenciamos o impacto dos riscos fisicos (in-
céndio, inundacdo, etc.) sobre os ativos tangiveis (edificios),
asindustrias também precisam desenvolver rapidamente
estruturas de risco similares para construir resiliéncia em
ativos intangiveis.

Ademais, temos a diminuicdo da receita, fazendo com
que 0s precos sejam aumentados - visto a imposicdo ao
pirateado de maiores gastos, tanto em marketing como
em tecnologias antipirataria.

Segundo a Confederacdo Nacional da Industria (CNIJ, os
produtos falsificados no Brasil custam, por ano, quase 2
bilhdes de dolares emimpostos ndo recolhidos. Em 2000, a
pirataria causou prejuizo de 291,4 bilhdes de reais. 0 Centro
das Industrias do Estado de Sdo Paulo (CIESP), com base
no Anudrio da FIESP, afirmou que o mercado ilicito movi-
mentou mais de R$ 113 bilhdes no estado, de 2017 a 2022.

Produtos pirateados a venda ao publico.

Fonte: Inovare Pesquisa (2015)

Segundo a Comissdo Parlamentar de Inquérito (CPI) da
Pirataria no Congresso, 0 comércio de produtos piratas
trouxe prejuizos biliondrios em 2021, onde apenas 15 seto-
res produtivos (vestudrio, combustiveis, higiene pessoal,
perfumaria e cosméticos, bebidas alcodlicas, defensivos
agricolas, TV por assinatura, cigarros, material esportivo,
oculos, computadores de mesa, softwares, celulares, au-
diovisual, perfumesimportados e brinquedos) registraram
RS 205,8 bilhdes em perdas devido a pirataria no Brasil.

Segundo o Sindicato Interestadual dos Servidores Publicos
do Inmetro (ASMETRO-S1), 300 bilhdes de reais foi o prejuizo
com o comeércio de produtos piratas em 2021.

A revista eletronica Metropole (2022) informou que a
pirataria e contrabando causaram R$ 336,8 bilhdes em
prejuizo ao pais. Ao todo, RS 95 bilhdes referem-se so-
mente a tributos ndo recolhidos pelos governos federal,
estaduais e municipais.

Produtos que mais vimos pirateados com venda pela in-
ternet (e-commerce): filmes, roupas, bolsas (Louis Vuitton,
Prada, Gucci, etc.), defensivos agricolas, eletronicos, etc.

Muitas empresas buscam criar mecanismos para medir
suareputacdo e valor e querem entender como medi-los
com maior eficiéncia.

JUSTIFICATIVA

Tendo em conta que cada avaliacdo é tnica e que 0S mer-
cados de ativos intangiveis sdo diferentes, justifica-se en-
contraruma forma de calcular estes valores sem empirismo,
através de uma aplicacdo tdo simples quanto possivel, que
respeite todos os principios basicos de avaliacdo e que esteja
alinhada com todas as normas que tratam das avaliacdes
de ativos intangiveis existentes.

OBJETIVOS GERAL E ESPECIFICO

Geral - Criar uma aplicacdo informatizada para ser utilizada
na avaliacdo de bens intangiveis através da ponderacdo
(codigos alocados), em conformidade com a norma bra-
sileira de avaliacdes, ABNTNBR14.653 — Avaliacdo de Bens.

Especifico - Desenvolver uma aplicacdo informatizada
que inclua todas as normas existentes, utilizando plani-
Ihas de cdlculo.

METODOLOGIA

Ametodologia sequida para criar a aplica¢do € basicamente
fun¢do da natureza do bem a ser avaliado, do objetivo da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
informacdes recolhidas no mercado.

Procurou-se, através de uma das formas de cdlculo, sa-
tisfazer a necessidade quando existem varios atributos
(varidveis) que os diferenciam, o que torna muito dificil a
resolucdo do problema, umavez que a pesquisa serd sempre
feita através de modelos que sustentem racionalmentea
conviccdo de valor.

Este cdlculo deve ser efetuado por meio de fatores ponde-
rados pesquisados no mercado, e a validade da existéncia
de relacdes fixas entre os fatores é admitida, a priori,
forma de cdlculo, a fim de fazer os ajustamentos neces-
sarios através do estudo.

A determinacdo da ponderacdo dos fatores foi obtida a
partir do Método Delphi - com as opinides de especialistas
N0 assunto - e por executivos de marcas ja consolidadas no
mercado, para gerar confianca e para distinguir os pesos
de cada um dos fatores estudados.

Partiu-se, inicialmente, para a montagem de um quadro
para a execucdo do Método Delphi de consultas indepen-
dentes com donos de marcas, perguntando a cada um:

a) quais os fatores para a perda de valor de marca que
mais impactavam:;

b) qual a ponderacdo da importancia de cada caracteris-
tica, visando transforma-las em quantitativas discretas.

Apos algumas rodadas de resposta de cada um deles, fo-
ram obtidos os pesos de cada fator, interno e externo, que
foram utilizados no aplicativo.

Por unanimidade, os expertos informaram que, devido a
pirataria, a perda do valor de uma marca atinge o maximo
de 80% (oitenta por cento), ficando sempre um valor re-
sidual de 20% (vinte por cento), referente a outras causas
de perda de valor.

Em casos especificos e a critério do avaliador, podem existir
outrasvaridveis. Estas incluem as quantitativas discretas.

A aplicacdo consiste na mecanizacdo e flexibilidade na
utilizacdo de varios pressupostos de avalia¢do permitindo,
de forma dinamica e interativa com o avaliador, a ado¢do
de vdriasalternativas de utilizacdo de varidveis, de modo a
obter o resultado que melhor se ajuste ao comportamento
do mercado.

MODELO PROPOSTO
Modelo Matematico de Valoracdo de Bens Intangiveis (MMV-
BI), com utilizacdo de uma planilha Excel que permita medir
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aperda de valor da marca devido aos efeitos da pirataria,
considerando:

Fatores Internos: prestacdo de servicos, defeitos do pro-
duto, alcance e renovacdo;

Fatores Externos: perda de identidade, ligacdo a um nome
malvisto, importancia em outros locais e comunicacdo
visual.

EXEMPLO DE USO DO MODELO PROPOSTO

A aplicacdo do modelo &, pois, de forma direta, ou seja:
identificada a perda de valor (PValor) da marca “x”, como
apresentado acima, em percentual de 50,56%, e supon-
do que essa marca tenha sido avaliada (VMarca) em R$
1.000.000,00, obtém-se o valor da perda (VPerda) da
sequinte forma:

VPerda = VMarca x PValor

0 que nos leva ao sequinte:
VPerda =R$1.000.000,00 x 0,5056 => R$ 505.600,00

CONCLUSOES

Aimportancia da identificacdo de perdas resultantes
de pirataria é de cardter internacional, pois, como
visto, envolve marcas e valores significativos em to-
das as partes.

Além da perda arrecadatdria com impostos de toda
natureza, a pirataria hoje se associa a crimes mais
graves, como o trafico de armas e de drogas, porque as
formas utilizadas paraintroduzir o produto em um pais
sdo bem simples: suborno, autoridades compradas, etc.

0 modelo se mostra de facil aplicacdo e compreende
fatores usualmente influenciantes em avaliacdo de
marcas.

CALCULO DA PERDA DE VALOR DE UMA MARCA
Fatores internos | Fatores internos |
Peso
. FPS Prestacio de servigos 2 0,20 0,04 Prestacao de servi - 2
Planilhat: 0 Excelente | R - - Defeitos do uto _—r 4
Fatores 1 [ reour Renevects— i
. r < L
internos e 3 Ma
pesos 4 Péssima i
Peso
FDP Defeitos do producto -2 T oa 0,16 | Modus Operandi
0 Inaceitavel
1 Muitos Para operar o modelo, o avalador
2 _-Alguns deve escoher cada um dos fatores
3 Poucos que serio levados em conta na
I_dl“ Nenhim avaliagio da marca em estudo. Para
isso, no lado esquerdo, existem quatro
— L] (04) tabelas, com uma escab de 0 a 4,
FA Ambito 2T o [ oo | e a descricio de cada tabela ababxo.
(] Local Ao escolher o Fator, ele deve ser
1 Regional colocado na caixa verde
z‘ a Nacional correspondente a direita, na parte
H superior. Ao preencher as quatro
3 Continental cabas, tanto Fatores Internos quanto
4 Internacional Fatores  Externos, o  programa
Peso calculara automaticamente o
FR ~ Renovagio [+ T ow [ eo] percentual de perda de valor da
0 Sem renovagao marca.
——- Muito pouca
Pouca
3 Bastante
4 Total somA |__Perdapor Fatores i ]
[0 [ o% 025 | 25,00% |
. J/
( )
. Fatores externos | Fatores externos |
Planilha 2: Peso
Fatores FPI Perda de Identidade 2 | o2 | om Perdadeldentidade— — — IR
0 Sem perda - Relacdo com um nome mal visto | +3
externos, 1 Pequena - Importancia em outros lugares | 3
pesose E “ Regular Comunicacao visual 1
resultado 3 Média
4 Alta
Peso
FEN Relacdo com um nome mal visto | 3 33 0,10
0 Nenhuma — Modus Operandi
1 Muito pouca
2 . Pouca Para operar o modelo, o avaliador
E - Média deve escolher cada um dos fatores
4 Alta que serdo levados em conta na
Peso avaliagio da marca em estudo. Para
o isso, no lado esquerdo, existem quatro
FIL Importincia em outros lugares 3 33 0,10 (04) tabelas, com uma escala de 0 a 4,
0 Nenhuma e a descrigdo de cada tabela ababo.
1 Muito pouca Ao escolher o Fator, ele deve ser
Pouca colocado na caixa verde
::4 Média correspondente a direita, ma parte
y I superior. Ao preencher as quatro
Alta caixas, tanto Fatores Internos quanto
Peso Fatores Externos, © programa
FCV Comunicacdo visual 1 [ on [ om cakulara automaticamente o
Excelente percentual de perda de valor da
1 | B Muito interessante HIERER.
Interessantes
3 Pouco interessante
4 Sem interesse SOMA |__Perdas por Fatores Externos
[ 9 [ 200 [ 02 | | 25,56%
. J

AVALIA(KO DE ALUGUEIS PARA
imovels BUILT TO SUIT (grs)
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RESUMO

Este artigo aborda a avaliacdo de aluguéis de iméveis
no modelo Built to Suit (BTS), um formato de locacdo
onde oimdvel é construido ou adaptado de acordo com
as necessidades especificas do locatdrio. A partir dos
critérios estabelecidos pela NBR 14.653, sdo discutidas
as metodologias de avaliacdo apropriadas para esta-
belecer o valor justo de aluguel em contratos de longo
prazo, considerando o valor do terreno, o custo de con-
strucdo, a taxa de capitalizacdo e os fatores de risco.

INTRODUCAO
avaliacdo de aluguéis para imaveis Built to Suit (BTS)
€ uma prdtica cada vez mais relevante no mercado
imobilidrio, especialmente nos setores corporativo,
industrial e logistico.

0 conceito BTS envolve a construcdo de um imével sob me-
dida para as necessidades especificas de um locatdrio, com
a previsdo de um contrato de aluguel de longo prazo. Isso
garanteao locador uma ocupacdo prolongada e, ao locatario,
um imavel ja adaptado as suas demandas operacionais. A
precificacdo do aluguel para esse tipo de iméGvel precisa sequir
uma metodologia criteriosa, pautada em normas técnicas,
como a NBR 14.653, que orienta sobre avaliacdo de bens.

0 modelo Built to Suit (BTS) significa a construcdo de um
imovel sob medida para atender as necessidades especificas
de um locatdrio, que, em contrapartida, se compromete em
aluga-lo porum periodo de longo prazo, que normalmente
varia de5a20 anos. E um modelo muito comum nos seg-
mentos corporativos, industriais, centros de distribuicdo
e grandes escritorios, onde a empresa requer instalacdes
especificas e estd disposta a firmar contratos longos e
que assequrem o retorno sobre o investimento do locador.

No contrato de BTS, o locador financia a construcdo ou
adequacdo do imével e, apds concluida a obra, o locatdrio
se compromete a ocupa-lo por um periodo previamente
acordado, pagando um aluguel que reflete tanto o custo
da constru¢do, quanto a amortizacdo do investimento
realizado pelo proprietario.

0 formato de contrato Built to Suit (BTS) tem crescido de
forma significativa no mercado imobilidrio brasileiro nos
(ltimos anos, especialmente nos setores logistico, industrial
e corporativo, impulsionando a demanda por avaliacbes
imobiliarias especializadas. Profissionais da drea de ava-
liacdes precisam estar atualizados quanto as tendéncias
de mercado e as particularidades dos diferentes setores
que adotam esse modelo. A Bahia, por exemplo, apresenta
UM Cenario promissor para expansdo desse tipo de servico,
especialmente em polos como Salvador - especialmente
no setor Corporate (Escritérios) - além de Simdes Filho,
Camacari e Feira de Santana, que concentram grande parte
dasindustrias e empresas de logistica.

APLICACAO DA AVALIACAO DE
ALUGUEIS PARA IMOVEIS BTS
A norma brasileira NBR 14.653 - Avaliacdo de Bens - em
suas diversas partes, estabelece procedimentos e métodos
para a determinacdo do valor de bens imdveis e direitos
sobre imaveis, bem como para a determinacdo de aluguéis.
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A norma, em sua Parte 2, trata especificamente da ava-
liacdo de imoveis urbanos e define o conceito de valor de
mercado como o “valor mais provdvel pelo qual um bem
pode ser comercializado, em uma data de referéncia, em
uma transacdo voluntaria entre partes conhecedoras do
mercado”. Esse conceito é fundamental para a avaliacdo de
aluguéis de imdveis BTS, uma vez que o aluguel deve estar
deacordo com o valor de mercado, considerando os inves-
timentos feitos e as condi¢des do contrato. No entanto,
a determinacdo do valor de locacdo para contratos Built
to Suit (BTS), sobretudo para os setores elencados acima,
6 um aspecto complexo na avaliacdo de bens, devido as
caracteristicas “sui generis” desses imoveis.

Diferentemente de contratos tradicionais (onde o calculo
daavaliacdo paralocacdo é baseado no principio da compa-
racdo), comaaplicacdo do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, os imoveis BTS envolvem uma equagdo
que inclui o valor do terreno, o custo de construcdo ou de
adaptacdo do imavel, a taxa de Retorno Sobre o Investi-
mento (ROI), o prazo do contrato e condicBes especificas
que venham a ser negociadas entre locador e locatario.
Para isso, além do conhecimento da legislacdo sobre o
tema, o conhecimento da NBR 14.653, que estabelece as
diretrizes para avaliacdo de bens, e a andlise do Cap Rate
do mercado sdo fundamentais.

(aprate é asigla para taxa de capitalizacdo, um indicador
financeiro que mede a rentabilidade de um imével ou de
um portfolio deimoveis. Ele € calculado com base no valor
total do bem e no total anual recebido de aluguel.

No contexto de imaveis BTS, considerando que sdo imaveis
com caracteristicas “sui generis”, seu valor de mercado serd
determinado pela soma do valor do terreno e do custo de

reproducdo do empreendimento, considerando um Cap Rate
para determinacdo do valor de mercado de locacdo.

A NBR14.653 prevé que a metodologia aplicdvel é funcdo,
basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalida-
de, qualidade e quantidade de informacdes disponiveis no
mercado. Portanto, para avaliacdo dos ativos de imoveis
BTS, ametodologia maisindicada é o Método Evolutivo, que
consiste na associacdo dos Métodos Comparativo Direto de
Dados de Mercado - para determinacdo do valor de mercado
daparcela do terreno, considerando a andlise dos parametros
urbanisticos e seu potencial construtivo - ao Método da
Quantificacdo do Custo para as benfeitorias, considerando

Imagem: Freepik

o fator de comercializacdo, que tem a finalidade de adequar
0 custo de reproducdo/reedicdo as condicdes de mercado,
possibilitando a determinacdo do valor de mercado de com-
pra/venda do empreendimento.

[sto posto, para o cdlculo do valor de locagdo de imoveis BTS,
é recomenddvel a aplicacdo do Método da Remuneracdo
do Capital, definindo o valor de mercado de compra/venda
do empreendimento como o capital a ser remunerado por
uma taxa de capitalizacdo - o Cap Rate - que deverd ser
considerado em conformidade com o segmento imobilidrio
em estudo e com a pratica do mercado, analisando o devido
custo de oportunidade dos investimentos disponiveis.

0 Cap Rate é um elemento critico para o cdlculo do valor
de locacdo de imdveis BTS. Ele reflete a remuneracdo, nem
sempre a esperada pelo investidor (locador), sobre o capital
investido. No mercado imobilidrio brasileiro, essa taxa pode
variar consideravelmente com base no risco do empreendi-
mento, localizacdo do imadvel, caracteristicas do empreen-
dimento, do locatdrio e condi¢des econdmicas do momento.

0 modelo BTS apresenta
desafios e oportunidades,
tanto para locadores, quanto
para locatarios, e o papel do
profissional da engenharia
de avaliacoes é fundamental
para garantir uma avaliacdo
justa e aderente ao mercado.

Sendo assim, entender o Cap Rate € essencial para garantir
avaliacbes mais assertivas e para minimizar as incertezas
dos investidores, pois a andlise do Cap Rate fornece uma
visdo clara na avalia¢do do investimento, na tomada de
decisdo, serve como indicador de mercado, serve paraana-
lisar risco e retorno, impacto das taxas dejuros, influéncia
econdmica e de mercado.

Na avaliacdo, sequndo enquadramento da NBR14.653, essa
taxa pode ser arbitrada, justificada ou fundamentada,
devendo-se, portanto, analisar os diversos Cap Rate ado-
tados no segmento do BTS avaliando. Na auséncia desses
dados, pode-se adotar uma das diversas taxas de rendi-
mento de aplicacdes financeiras disponiveis no mercado,
nos cenarios moderado e conservador, como: CDB, LCI,
LCA, IBG-BR, IFIX, SELIC, etc., aplica¢des que geralmente
apresentam rentabilidades superiores a poupanca. Deste
modo, percebe-se que é necessario proceder uma pes-
quisa especifica para cada caso, uma vez que essas taxas

variam em func¢do dos diversos tipos de imdvel, como a
localizacdo dos mesmos e, também, ao longo do tempo, da
conjuntura econémica. A estimativa dessa taxa exige uma
analise criteriosa, pois quaisquer variacdes podem influir
sensivelmente no resultado.

(abe destacar, também, que os contratos BTS geralmente
possuem prazos longos, que podem variar de 5 a 20 anos.
Esse prazo estendido oferece sequranca ao locador em
termos de fluxo de caixa, mas também impde desafios,
como a necessidade de reajustes periddicos no valor da lo-
cacdo. Essesreajustes geralmente estdo atrelados a indices
inflaciondrios, como o indice Geral de Precos do Mercado
(IGPM) ou o Indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
que servem para manter o valor do aluguel atualizado ao
longo do contrato. No entanto, é recomenddvel, também,
que esses reajustes sejam realizados através de avaliacdes
periddicas, por profissionais especializados, para garantir
que o valor dalocacdo continue coerente com 0 mercado
imobilidrio ao qual o imovel estd inserido. Em contratos mais
flexiveis, pode ser estipulado que, apos certo periodo, uma
nova avaliacdo seja feita para ajustar o aluguel conforme as
novas condicdes de mercado ou melhorias feitas no imovel.

CONCLUSAO

Aavaliacdo de aluguéis para imoveis Built to Suit (BTS) sob
0s critérios da NBR 14.653 requer uma andlise criteriosa,
considerando os parametros urbanisticos do terreno, o
potencial construtivo, o custo global do empreendimen-
t0, 0 prazo de amortizacdo, 0 risco do contrato, a taxa de
capitalizacdo a ser utilizada e as condi¢des do mercado. 0
modelo BTS apresenta desafios e oportunidades, tanto
para locadores, quanto para locatarios, e o papel do pro-
fissional da engenharia de avaliacdes é fundamental para
garantiruma avaliacdo justa e aderente ao mercado. Dessa
forma, o uso correto da metodologia traz clareza quanto a
viabilidade econdmica do projeto e minimiza as incertezas
dos envolvidos.
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RESUMO

A vistoria cautelar de vizinhanca é uma inspec¢do re-
alizada emimaéveis vizinhos a uma obra, antes do seu
inicio, para avaliar o estado construtivo atual dessas
edificacdes e identificar possiveis impactos que a
nova construcdo possa causar. E um procedimento
essencial para proteger as partes envolvidas na obra,
evitando conflitos e danos que possam prejudicar o
andamento da construc¢do, assim como aqueles cau-
sados aos moradores locais. Este artigo tratara sobre
a visdo global que o profissional que atua na drea de
vistoria de vizinhanca deve ter para atingir um bom
resultado no trabalho cautelar.

INTRODUCAO

0 objetivo principal da vistoria cautelar é fazer o registro das
condicbes dolocal, perpetuando o estado das construcdes,
apontando os eventuais danos ja existentes e outras ca-
racteristicas relevantes. Para tanto, € necessario que sejam
conhecidos alguns aspectos primordiais da nova constru-
(do, que irdo determinar o planejamento do trabalho. Os
procedimentos para a vistoria cautelar serdo definidos pelo
tipo de obra que serd realizada. Além disso, é fundamental
conhecer algumas atividades bdsicas na nova construcdo
para definir a melhor metodologia a ser aplicada.

TIPOS DE VISTORIA CAUTELAR

Pode serjudicial ou extrajudicial. No primeiro caso, ela pode
ser solicitada quando a construtora ndo realiza a vistoria
de forma extrajudicial ou quando as partes envolvidas
discordam sobre os impactos da obra. Nesse caso, 0 juiz
determinard um perito que poderd avaliar o problema, e
processo geralmente resulta no pagamento de indenizacdo
parauma das partes, se prejudicada. No caso extrajudicial,
ela é contratada pela construtora ou incorporadora. 0
profissional especializado é contratado para realizar a
vistoria e emitir um laudo. 0 documento deve ser usado
para registrar as situacdes construtivas dos imaveis vis-
toriados, que ajudard a identificar problemas posteriores
que possam surgir.

NORMAS QUE TRATAM DA VISTORIA CAUTELAR

A“Norma de Vistoria de Vizinhanca” do IBAPE SP (2013), traz
definicdes importantes e norteia o trabalho por meio de
diretrizes e métodos para conduzir o trabalho. Também o
IBAPE MG (2014) tem uma normaonde, ja na suaintroducdo,
aponta que “Prevenir é melhor que remediar” e, da mesma
forma, traz orientacdes para um bom trabalho técnico
cautelar. A ABNT NBR 12.722 (1992), norma que especifica
0s Procedimentos para a Discriminacdo dos Servicos na
Construcdo de Edificios, inclui a vistoria cautelar como
atividade preventiva e coloca que esta vistoria deve ser
realizada sempre que uma obra possa impactar as pro-
priedades adjacentes ou logradouros publicos, garantindo
aprevencdo de danos e aseguranca de todos. Além destas,
érecomendada a consulta a outras normas correlatas que
contém disposicGes complementares: NBR 13.752/96 —
Pericias de Engenharia na Constru¢do Civil; NBR 5.674/12
- Manutencdo de Edificacdes; NBR12.721/06 - Avaliacdo de
Custos de Construcdo; NBR 16.280/14 - Gestdo de Refor-
mas em Edificacdes; Norma de Inspecdo Predial do IBAPE
Nacional; e a ABNT NBR 16747/2020 - Inspecdo Predial,
além das leis federais que dispdem sobre o Parcelamento

de Solo Urbano e outras que possam estar relacionadas
em cada caso.

A definicdo de quais imoveis devem ser vistoriados para
o trabalho cautelar € uma decisdo técnica que considera
o raio de influéncia das acdes da obra. Ndo existe norma
especifica para definir esse raio de cobertura. Por isso, 0
servico deve ser realizado por profissional especializado
e devem ser conhecidos 0s aspectos relevantes jd men-
cionados, tais como: tipo de fundacdo, tipo de solo da
regido, caracteristicas das construcdes vizinhas, etc. A
NBR12.722, ja mencionada, orienta para a realizacdo de
uma avaliagdo minuciosa dos potenciais impactos que a
constru¢do pode ter sobre as propriedades vizinhas. Isso
inclui a andlise de riscos como: vibraces, ruidos, poeiras e
outros fatores ambientais que possam afetar a qualidade
de vida na vizinhanca.

Nesse sentido, cabe apontar alguns t6picos que devem
ser avaliados pelo profissional - com base no potencial
influenciador da obra - que devem ser considerados para
a determinacdo da drea de influéncia. O tipo de solo e de
fundacdo podem ser definidos como os dois principais para
analise do raio de influéncia. Por exemplo, a cravacdo de
estacastende a gerar perturbacdes nas imediacdes, onde
asvibracdes no solo representam risco de dano nas obras
vizinhas.

E meritdrio o trabalho apresentado no XX Congresso Brasi-
[eiro de Mecanica dos Solos e Engenharia Geotécnica - Me-
dicdo da Vibracdo Gerada Durante a Cravacdo de Estacas
Utilizando um Aplicativo para Celular (Burgos, Oliveira,
Feitosa, Gusmado). No trabalho, € citado Brito (2014), que
avaliou oimpacto gerado pelas principais fontes de vibracdo
no meio urbano, sendo elas: trafego rodovidrio; ferroviario;

processo de cravacdo de estacas de concreto e metdlicas;
e processo de demolicdo de obras. Nesse estudo, o limite
deincomodidade foi superado em todas as analises - com
excecdo da estaca metdlica-e o limite de danos estruturais
foi ultrapassado pelo trafego ferrovidrio e pela cravacdo
de estacas pré-moldadas de concreto.

Estudos como esses sdo importantes, pois podem ajudar
adeterminar dreas de influéncia, tracando comparativos
entre tipos de estacas, tipos de solos e capacidade de
absorcdo da energia da vibracdo das obras lindeiras. A
cravacdo de estacas é um processo de transferéncia de
energia em que a onda vibratéria pode gerar energia su-
ficiente a provocar recalques, fissuras, desprendimento de
revestimentos, entre outros, além, é claro, do desconforto
emocional provocado nos moradores locais. Além disso,
devem ser considerados efeitos como 0s provocados por
rebaixamento do lencol freadtico, sobreposicdo de bulbos
de pressdo, efeitos de grupos de estacas, etc.

Como exemplo do exposto, apresentamos a determinagdo
da drea de influéncia de uma obra executada no litoral
norte do Rio Grande do Sul. Trata-se de solo arenoso com
proximidade de lencol fredtico, fator que pode influenciar
na estabilidade do solo e pode favorecer a escolha do tipo
de fundacdo e necessidade de elementos de sequranca.
Asfundacdes adotadas para a obra foram estacas do tipo
hélice continua. Por ser elemento de fundacdo que con-
sistenaintroducdo de um trado helicoidal no solo, provoca
poucas vibracoes.

Associadas a hélice continua, contudo, foram utilizadas
estacas pranchas metalicas para a contencdo do solo,
conforme projeto de fundacdes e, diferente da primeira,
causam impactos vibratdrios significativos. Para tanto,

Imagem: Freepik
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foramidentificadas as constru¢des vizinhas que poderiam
ser afetadas de forma mais brusca pelas vibragdes.

Foram selecionados 45 imaoveis vizinhos a serem vistoriados.
Osimaoveis selecionados estdo inseridos num raio de apro-
ximadamente 100 metros de distdncia do local onde seriaa
futura obra. Aanalise foi suficientemente minuciosa, que
considerou a possibilidade de aumentar o raio, observando
apossibilidade de haver alguma construcdo, fora deste raio,
que apresentasse caracteristicas construtivas frageis, que
tivessem algum apelo histdrico ou que tivesse ocupacdo
que necessitasse de zelo e de receberinformacdes durante
o periodo de execucdo da obra.

Durante as vistorias, analisando as caracteristicas cons-
trutivas e a situacdo de cada uma das construcdes, foi
determinado que havia um imavel especifico que necessi-
taria de atencdo especial, porse tratar de uma obrasema
existéncia de projetos e com suspeita de ter sido construido
Sem sequir as boas praticas da engenharia. Essa informacdo
foi cuidadosamente transcrita no laudo técnico e passada,
deigual forma, ao proprietdrio doimdvel, trazendo trans-
paréncia e confiabilidade ao processo. Assim, foi informado,
tanto para o contratante do trabalho, como ao proprietdrio
do im@vel, que as vistorias de monitoramento deveriam
ocorrer durante o andamento da execucdo das fundacdes.

A(OMPAN[-IAMENTO DURANTE

A EXECUCAO DA OBRA

Antes da execucdo das fundacdes na obra, todos aqueles
imoveis vistoriados devem serinformados, atraveés de cor-
respondéncia, sobre o inicio das obras. No exemplo citado,
além de terem sido passadas informacdes aos imadveis
vizinhos, foi realizado o acompanhamento daquele caso
especifico, antecipando que poderia ocorrer danos no
imavel, principalmente durante a execu¢do das estacas
prancha metalicas. Entdo, sequindo o planejamento da
obra, foram executadas as estacas profundas, as estacas
prancha e, na sequéncia, os blocos de fundacdo, e todo o
processo foi monitorado. Como era previsto, as vibracdes
produziram alguns danos no imével, o qual ja estava em

alerta. 0 proprietdrio foi informado sobre o periodo que
ocorreria avibracdo de forma mais severa e foi destinado
um técnico da equipe pararealizar o acompanhamento no
imovel. As vibracdes foram sentidas e algumas fissuras
apareceram, sendo feitas marcacoes de identificacdo.
Ap6s esta etapa, foram monitoradas durante o periodo de
execucdo da obra e considerada a possibilidade de causa-
rem maiores danos. Apos conclusdo desta etapa de obra,
foi executado um relatdrio completo informando, tanto
a0 proprietdrio do imavel, como a construtora, sobre os
efeitos davibracdo produzida - fissuras mapeadas - assim
COMO 0Sapontamentos para arecuperacdo doimovel que
foram quantificados. A construtora procedeu comarecu-
peracdo das paredes atingidas, com o acompanhamento
do seu responsavel técnico.

CONCLUSAO

As construc¢des vizinhas a serem vistoriadas devem ser
definidas pela construtora contratante do trabalho em
funcdo das caracteristicas particulares de cada projeto.
Deve ser observado que diversos fatoresirdo influenciar na
tomada de decisdo do profissional que realizard a analise
daregido, a selecdo dosimdveis e a determinacdo da drea
deinfluéncia, quer seja da construtora, ou da consultoria.

Observa-se, assim, aimportancia do olhar técnico do pro-
fissional, aliado ao conhecimento sobre tipo de fundacdo,
tipo desolo, efeito das vibra¢des nas construcdes lindeiras
conforme as caracteristicas construtivas, além de todo o
conhecimento dos projetos e passos planejados da cons-
trucdo.

Os profissionais que devem vistoriar osimaveis e elaborar
o0 laudo sdo engenheiros civis e arquitetos que tenham ex-
periéncia e formacdo na drea, bem como possuam registro
profissional. Além disso, o responsavel pela execucdo da
vistoria e elaborac¢do do laudo ndo pode - nem deve - ser
da propria construtora, do proprietdrio do imdvel vizinho
ou qualquer outro interessado na informacdo resultante
deste processo. Isso garantird que o trabalho sejarealizado
com imparcialidade, sem juizo de valor.
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Norma de Vistoria Cautelar do IBAPE MG, 2014;

Norma de Vistoria Cautelar do IBAPE SP, 2013;
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Berezovsky, R.S.; Francisco, V. P. Vistoria de Vizinhan¢a. Ed. Leud, 2018;
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O CREA-BA
CRESCEU

Estamos em 30 cidades, ampliamos a sede, refor-
mamos inspetorias, inauguramos uma novinha em
Luis Eduardo Magalhaes e estamos em processo de
construcao trés sedes proprias: Juazeiro, Irecé e Vito6-
ria da Conquista. Aliado as obras, inauguramos qua-
tro novos escritdrios regionais: em Pogdes, Serrinha,
Campo Formoso e Itapetinga que encorpam nossa
estrutura de atendimento no interior do Estado.

Crescemos também em numeros de funcionarios,
com o concurso publico realizado em 2023. Aumen-
tamos o nosso efetivo com a contratagao de 31 novos
servidores, que ja estdo atuando em varios setores e
nas inspetorias do Crea-BA.

Ampliamos nossa frota para otimizar a fiscalizacao
e atualizamos nosso parque tecnologico para levar
velocidade, objetividade e eficacia ao atendimento
online. Servicos como emissao de CAT, por exemplo,
reduziram de 15 para no maximo 05 dias a entrega.

Além disso, temos investido em incentivos por
meio de editais de chamamento para as entidades
de classe, apoiado o aprimoramento profissional dos
conselheiros e fortalecido programas como CreadJr,
Jovem Engenheiro e Mulher. Também promovemos
a progressao e capacitacao de nossos servidores, e
otimizacdao dos processos internos para a implanta-
¢ao do ISO 9.001.
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RESUMO

A gestdo fundiaria envolve acdes técnicas e politi-
cas para a administracdo do solo, desde a reqular-
izacdo de posse até o uso sustentdvel dos recursos
naturais. Em projetos de infraestrutura que exigem
a desocupacdo de dareas urbanas e rurais, executar
com eficiéncia é crucial para o sucesso. Este artigo
analisa como praticas de gestdo fundidria podem
reduzir riscos financeiros que afetam contratos de
obras. Destacam-se negocia¢des continuas e ainte-
gracdo dessa gestdo a metodologia Front-End
Loading (FEL) Souza et al (2018). Resultados
mostram que uma gestdo fundiaria eficaz minimi-
Za atrasos e garante o equilibrio econdmico-finan-
ceiro dos contratos, promovendo a viabilidade e
sustentabilidade dos projetos.

DESENVOLVIMENTO

implantacdo de projetos de infraestrutura, como

rodovias, ferrovias e linhas de transmissdo, exige

o0 desimpedimento de amplas dreas, 0 que traz
desafios significativos - tanto logisticos, quanto sociais.
Esses empreendimentos frequentemente cruzam zo-
nas urbanas e rurais, demandando a desapropria¢do ou
serviddo administrativa com regulariza¢do de terrenos
para garantir a continuidade e sequranca das obras. Em
MUitos casos, 0 processo de reqularizacdo e liberacdo das
terras ocorre simultaneamente a execucdo do projeto, o
que pode resultar em quebra da sequéncia construtiva,
provocando improdutividade e aumentando 0s custos.

Nesse contexto, surgem os pleitos de desequilibrio eco-
ndmico-financeiro nos contratos de engenharia, quando
aparte contratada - normalmente a empreiteira - alega
que houve alteracdes substanciais nas condicdes acor-
dadas, resultando em maior custo ou reducdo de recei-
ta. Este cendrio ressalta a importancia de uma gestdo
fundidria bem estruturada, capaz de antecipar possiveis
obstdculos e tratd-los de maneira eficaz, por meio de de
um planejamento que minimize 0s impactos negativos
nas comunidades afetadas e assequre compensacgdes
justas aos proprietdrios, garantindo a viabilidade do
projeto e o equilibrio econdmico do contrato.

Nesse sentido, observa-se que aintegracdo de algumas
praticas pode contribuir para tal eficiéncia. Primei-
ramente, deve-se observar as etapas basicas, como
a identificacdo e 0 cadastro das dreas de interesse e
dosimaveis, a vistoria e a avaliacdo conforme a norma
ABNT NBR 14653: Avaliacdo de Bens (2019), em suas di-
versas partes, além das fases de negociacdo, registro e
liberacdo da obra.

Aliberacdo das frentes de obra é um dos pontos mais criticos.
Atrasos naremocdo das familias de iméveis desapropriados,
bem como a obten¢do de permissdo de 6rgdos responsaveis
pelo fornecimento e ligacdo de utilidades bdsicas, geram
impactos significativos em alguns projetos de infraestrutu-
ra. Esses atrasos ndo apenas comprometem o Cronograma,
como também levam ao aumento dos custos, desestabi-
lizando o equilibrio econdmico-financeiro dos contratos.

Durante a etapa de negociacdo, um exemplo positivo obser-
vado em projeto de implantacdo de infraestrutura de linhas
de transmissdo foi a negocia¢do continua para aliberagdo
de dreas, atrelada a andlise de mercado - frequentemente
atualizada - assequrando que os valores de indeniza¢do
fossem justos e refletissem a realidade econdmica das
regides envolvidas.

Necessario ressaltar a importancia de manter um didlogo
aberto neste processo, oferecendo compensacoes justas
e envolvendo a comunidade nas discussdes, o que ajuda a
construir confianca e aceitacdo. Planejar as negociacdes
desde o inicio do projeto e utilizar mediacdo em casos de
impasses sdo estratégias eficazes. Contudo, desafios como
aresisténcia da comunidade, a burocracia e mudancas nas
politicas publicas podem complicar esse processo. Em dreas
rurais, o desafio, muitas vezes, reside na valorizacdo da
terraem funcdo de sua utilizacdo para atividades agricolas
ou pecuadrias.

Anegociacdo amigdvel, por meio de multiplas reunides para
discutir os termos contratuais, demonstrou ser a abordagem
mais eficaz para garantir que os proprietarios se sentissem
Sequros e tratados com justica no processo, resultando
em maior cooperacdo e celeridade na liberacdo das areas.

Outra prdtica que pode ser aplicada é a integrac¢do da
gestdo fundidria e suas etapas a metodologia Front-
-End Loading (FEL) do projeto do empreendimento.
Esta metodologia foca nas fasesiniciais do ciclo de vida
dos projetos, assequrando que todas as informacdes e
analises necessdrias sejam consideradas antes da exe-
cucdo. Essa abordagem é especialmente pertinente em
projetos de infraestrutura, pois permite uma avalia¢do
mais robusta da viabilidade e a minimizacdo de riscos.

Na fase FEL1, que trata da Conceituacdo, a gestdo fundi-
daria é crucial para coletar dados sobre a propriedade da
terra, uso atual do solo e requlamentacdes. Essa andlise
inicial identifica oportunidades e riscos, possibilitando
uma avaliacdo mais precisa da viabilidade do projeto.

Na etapa FEL 2, de Desenvolvimento, a gestdo fundidria
garante que o planejamento considere as necessida-
des das comunidades locais. A realizacdo de Estudos de
Impacto Social e Ambiental é essencial para entender
como o projeto afetard a populacdo e 0 meio ambien-
te, promovendo um desenvolvimento mais inclusivo e
sustentavel.

Por fim, na fase FEL 3, de Definicdo, a gestdo fundidria
facilitaareqularizacdo das dreas necessarias, garantindo
aconformidade legal e a sequrancajuridica do projeto.
0 engajamento das partes interessadas - proprietarios,
comunidades locais e 6rgdos governamentais - é vital
para construir consenso e minimizar conflitos, assequ-
rando que todos os envolvidos se sintam representados.
Dessaforma, aintegracdo da metodologia FEL a gestdo
fundidria contribui para uma execucdo mais eficiente e
alinhada as melhores prdticas do setor.

ETAPAS BASICAS DA GESTAO FUNDIARIA EM PROJETOS DE INFRAESTRUTURA

IDENTIFICACAO

Estudo das areas necessarias
para o projeto, incluindo a
analise de mapas, documentos
e informacoes sobre a
ocupacao do solo;

Cadastro dos proprietarios e
ocupantes da terra, incluindo
dados sobre a situagao juridica
das propriedades, regularidade
de seus titulos e inventario das
benfeitorias;

NEGOCIACAO

Apresentacéo de propostas de
indenizagdo ou alternativas
para relocacao, considerando
o valor justo e os impactos

sociais;

Negociacao dos termos, que
pode incluir acordos
financeiros ou alternativas de
habitacao, até chegar a um
entendimento que atenda

A
@)
REGULARIZACAO LIBERACAO
Formalizacdo da transferéncia Verificacao de que toda a
de propriedade ou dos direitos documentacao esta
de uso da terra, incluindo a correta e que as etapas
elaboracdo de contratos e o anteriores foram
registro das transagoes nos concluidas.
cartorios competentes; Obtencao das licencas e
Se necessario, inclusdo dos autorizacbes necessarias
ocupantes em processos de para iniciar as obras, que
regularizacao fundiaria, podem incluir a avaliagao

garantindo que suas situacdes de impactos ambientais e

Avaliagao dos imoveis ambas as partes. |se“'m[l legalizadas conforme a sociais.

atingidos segundo NBR ABNT egislacao.

14.663 e suas partes.

Figura. Etapas bdsicas da gestdo fundidria em projetos de infraestrutura. Fonte: Autores.
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Essas praticasassequram que, além da compensacdo finan-
ceira, sejam considerados osimpactos sociais e econdmicos
nas comunidades afetadas. A correta gestdo fundidria,
portanto, ¢ umaferramenta estratégica que visa, também,
minimizar conflitos, promover o desenvolvimento local e
assequrar que os projetos sejam implementados dentro
dos prazos e orcamentos planejados.

Ademais, é importante destacar o papel das condicdes
climdticas e de outros fatores externos no sucesso da
gestdo fundidria. A antecipacdo e 0 planejamento para
enfrentar condi¢bes adversas - como chuvas intensas - sao
fundamentais para reduzirimpactos sobre o cronograma
dasobras. Dessa forma, ainteqgracdo entre oS responsaveis
pela gestdo fundidria e as demais dreas do projeto é es-
sencial para que eventuais imprevistos sejam rapidamente
resolvidos, minimizando prejuizos ao andamento da obra.

C(ONCLUSAO

Em projetos de implantacdo de infraestrutura, a gestdo
fundidria se apresenta como um elemento crucial para a
reducdo de pleitos de reequilibrio econdémico-financeiro

nos contratos ao longo da execucdo das obras, contribuindo
significativamente para a mitigacdo de riscos financeiros
e a manutencdo do equilibrio econdmico nos contratos de
engenharia. Este artigo busca demonstrar que prdticas
€omo a observancia rigorosa das etapas bdsicas da gestdo
fundiaria, negocia¢des continuas, planejamento integra-
do e a aplicacdo da metodologia Front-End Loading (FEL),
aumentam a probabilidade de sucesso e viabilidade dos
empreendimentos. Ao considerar os impactos sociais e
econdmicos nas comunidades afetadas, essa gestdo ndo
apenasassegura compensacdes justas, mas também cultiva
um ambiente de cooperacdo e confianca, que € essencial
para o éxito dos projetos ao longo de sua vida.

A capacidade de antecipacdo e planejamento em relacdo
a fatores externos, como condicdes climaticas adversas,
ressalta a necessidade de uma gestdo fundidria bem estru-
turadaeintegrada. Aimplementacdo dessas praticas ndo so
permitird a execucdo de projetos de infraestrutura de forma
mais eficiente e dentro dos prazos e orcamentos estipulados,
mas também promoverd um desenvolvimento sustentdvel
que respeita e valoriza as comunidades envolvidas.
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DETERMINACAO DO FATOR

OFERTA pARA IMOVEIS
RURAIS LOCALIZADOS NA BAHIA

AUTOR
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Engenheiro Agronomo
bwrasse@hotmail.com

RESUMO

0 objetivo deste artigo é determinar o fator ofer-
ta (relacdo entre o valor de transacdo e de oferta
de um bem) necessdrio para a reducdo da super-
estimativa dos precos ofertados. Foram coletadas
informacdes de fazendas localizadas na Bahia
com precos de oferta, de venda e caracteristicas
que poderiam influenciar o fator. Feita a analise
exploratoria, testes de Kruskal-Wallis, Nemenyi e
regressdo linear, a variavel que apresentou in-
fluéncia na relacdo foi a motivacdo para o
negocio: quando maior para a venda (fator oferta
de 0,69), maior para a compra de 0,96 e, em
equilibrio, de 0,85. A média aritmética foi de 0,85.

DESENVOLVIMENTO
uando se quer determinar o valor de umimovel, atra-
vés do Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado, é comum o uso de valores de oferta de proprie-
dades rurais, dada a dificuldade da obtencdo dos precos de
transacdo. Assim, o valor determinado seria superestimado,
sendo necessario algum tipo de tratamento para que, ao
final, seja alcancado o valor de venda do imével avaliando.

AABNTNBR14653-3 (2019) chama atencdo para essa ques-
tdo: “7.4.3.5Emgeral, os precos de oferta contém superes-
timativas. Assim, sempre que possivel, devem ser confron-
tados com precos de transacdes efetivadas”.

Arelacdo dos valores de transacdo e de oferta é conhecida
por “Fator Oferta” ou “Fator Fonte” ou, ainda, “Elasticidade
de Oferta”, denominado aqui por FOF: Fator Oferta = Valor
da transacdo/Valor ofertado.

Lima (2021) se refere ao “Fator Fonte” ou “Elasticidade
de Oferta” como um fator que busca quantificar o valor
adicionado a oferta para permitir margem de negociagdo.
Dai a necessidade de aplicacdo do fator para corrigir essa
superestimativa. Sequndo o autor, na drea rural estaria
por volta de 20% (FOF de 0,8). De acordo com Arantes e
Saldanha (2009), essa diferenca seria de 10%, FOF de 0,9.
Em 2020, Arantesindica a aplicacdo de uma margem de 10
320%, FOF de 0,92 0,8.E muito comum o uso de 10% como
margem de desconto, o que daria um FOF de 0,9.

0 objetivo deste trabalho é determinar qual seria o Fator
Oferta para imoveis rurais localizados na Bahia. Para isso,
foram pesquisadas propriedades rurais comercializadas
com informacdes dos seus precos inicialmente ofertados
e o valor efetivo de venda para o mesmo imovel. Assim, foi
possivel calcular o desconto dado para cada transacdo e o
FOF aplicado em um total de 153 iméveis localizados em 67
municipios da Bahia entre junho de 2008 e maio de 2024.
A média aritmética do fator foi de 0,85, com intervalo de
confianca de 95%: valor maximo de 0,87 e minimo de 0,83.
Desconto de 15%. Foram elencadas varidveis que pudessem
influenciar no desconto praticado: drea do imével em hec-
tares; tipo de atividade desenvolvida (sem uso agropecuario,
pecudria, mista - agricultura e pecudria - e agricultura);
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tecnologia (inferiores, usuais, superiores); condicdo do
mercado (recessivos com precos dos produtos em baixa,
mercado estagnado e precos em alta) e motivacdo do negd-
¢io (maior para comprar, equilibrado e maior para vender).

Tabela1- Estatisticas descritivas das varidveis e fator oferta

heranca, sem interesse etc. A situacdo equilibrada acon-
tece onde ndo hd uma predominancia de uma pela outra.
Repetindo-se 0s mesmos testes estatisticos, as motivacdes
apresentaram médias diferentes entre si.

Resumos | Area-ha - yglwg ?igéEais Atividade | Tecnologia | Mercado | Motivacdo | Foferta
Média 261,03 6,22 2,35 1,62 2,42 192 0,85
Moda 200,00 0,20 2,00 2,00 3,00 2,00 1,00

Mediana 75,00 213 2,00 2,00 3,00 2,00 0,86

DP 516,39 9,91 097 0,62 0,83 0,72 0,12

Mdximo | 4.200,00 64,62 4,00 3,00 3,00 3,00 1,00

Minimo 2,00 0,03 1,00 1,00 1,00 1,00 0,53

Pela andlise exploratdria chegou-se a conclusdo de que
apenaso tipo de atividade desenvolvida na propriedadeea
motivacdo para o negdcio apontaram parainfluéncias no
tamanho do FOF. Para nossa surpresa, as demais varidveis
ndo interferiam no valor do desconto. Testes estatisticos
e modelagens foram feitas e resultaram nessa conclusao.

Com relacdo a atividade desenvolvida, aplicando o teste
de Kruskal- Wallis e Nimenyi (post-hock ndo paramétrico),
pelosoftwareR, ao nivel de 5% de significancia, a diferen¢a
ocorreu entre a atividade mista e sem atividade. 1sso mo-
tivou a reducdo para duas categorias: propriedades com
atividade - jd que havia uma semelhanc¢a maior entre 0s
grupos de pecudria, mista e agricultura - e imaveis sem
atividade. Aplicando-se os mesmos testes, foi confirmada
adiferenca das médias dos dois grupos: 0,79 sem atividade
e 0,86 com atividade.

No caso da motivacdo para o neqacio, apenas 37 dos da-
dos continham as informacdes completas. A condicdo de
motivagdo para compra representa casos em que a von-
tade de comprar é maior: imadveis adquiridos por vizinhos,
necessidade de ampliacdo, desejo pessoal, etc. Na situacdo
de motivacdo para a venda, ocorre quando o proprietdrio
precisa liquidar o imovel - questdes financeiras, de doenca,

Utilizando o modelo cldssico de regressdo linear, sendo o
fator oferta a varidvel resposta e as outras como covari-
aveis, os resultados ndo foram suficientes para aceitacdo
dos modelos e varidveis. 0 caminho foi escolher as varidveis
mais promissoras e remodelar.

Como haviaindicativos prévios de que a presenca de ativi-
dade e a motivacdo para o negdcio indicavam influéncia,
fez-se uma nova modelagem apenas com os dados que
possuiam as informacdes de motivacdo e atividade. As
varidveis foram alteradas: a atividade para uma dicotd-
micarenomeada de atividade presente (Sem=0; Com=1) e
motivacdo para duas dicotdbmicas; motivacdo para compra
(Sim =1; Ndo = 0} e motivacdo para avenda (Sim =1; Ndo =
0). Avaridvel atividade presente apresentou alto p-valor,
0 que fez aceitar a hipdtese de que ndo seria importante
para explicar as varia¢des do FOF. Utilizando o critério de
Akaike, o modelo com melhores resultados foi a regressdo
do Fator Oferta pela motivacdo para compra e venda:

Fator oferta = 0,85 — 0,15562(motivacdo para venda)
+0,11207 (motiva¢do para compra).

0 queresultou nos fatores ofertas: Motivacdo para com-
pra=0,96; Equilibrado=0,85; Motivacdo para venda=0,69.

Coefficients:

F-statistic: 36.88 on 2 and 34 DF,

Estimate Std. Error t value Pr(>|t])
(Intercept) 0.85001 0.e1581
motivacao_vendaTRUE -©,15562 ©.02850
motivacao_compraTRUE ©.11207 0.02567

Signif. codes: @ ==’ 9.901 “**’ @.01 ‘=’ Q.05 ‘.’ 9.1 < * 1
Residual standard error: ©.06708 on 34 degrees of freedom

Multiple R-squared: @.6845, Adjusted R-squared: ©.6659
p-value: 3.045e-09

53.759 < 2e-16 **x
-5.460 4,34e-06 ==
4,365 0.000112 **=

CONCLUSAO

Com uma amostragem onde foi possivel obter, para o
mesmo imavel, valores de suas ofertas e 0s precos tran-
sacionados junto a outras caracteristicas que poderiam
influenciar no tamanho dos descontos praticados, foi
possivel fazer a determinacdo e um estudo mais preciso
dos fatores oferta praticados em municipios da Bahia.

Na analise descritiva, a média aritmética de FOF foi de
0,85 comum intervalo de confianca de 0,832 0,87 de 95%.

Algumas varidveis que poderiam influenciar foram testa-
das.Porém, a maioria ndo foi relevante estatisticamente.

Em testes de médias ndo paramétricos, duas varidveis se
mostraram importantes para explicacdo do fator oferta.
Primeiro, o tipo de atividade desenvolvida: imGéveis sem uso
agropecudrio tiveram um FOF de 0,79, enquanto aqueles
com algum tipo de atividade tiveram 0,86. Na regressdo
linear, essa hipdtese ndo se sustentou estatisticamente.
Aoutravariavel foia motivacdo para 0 negocio, apresen-

tando diferencas bem evidentes e que se sustentaram
na regressdo linear. Quando se ha uma predomindncia
da vontade da venda, o fator oferta foi de 0,69, em uma
situacdo de equilibrio de 0,85 e com predominancia de
compra de 0,96.

Houve diferenca entre as crencas e valores apresentados
na literatura, apesar de ndo muito grande.

Conclui-se que, de uma forma geral, pela regressdo linear,
COM UMa motivacdo para o negdcio em equilibrio, o FOF
estaria em torno de 0,85 ou 15% de desconto, podendo
chegar a patamares de desconto de 31% (quando é pre-
ciso liquidar o imével) ou reduzir a 4% (quando hd muito
interesse na aquisicdo).

0 estudo pode ser utilizado como uma referéncia para
correcdo de valores de oferta para transacdo, tomando
sempre 0 cuidado da abrangéncia da pesquisa e necessidade
de atualizacdo dos dados. Além disso, vale a tentativa de
analise de outras varidveis.
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RESUMO

Estudo de instalacdo de novos elevadores publicos
urbanos, denominado Elevador do Tabodo, com es-
trutura secular e tombado pelo patrimonio historico.
Objetiva demonstrar a importancia de uma inspe¢ao
predial prévia, por etapas, buscando as melhores
solucdes no projeto arquitetdnico, mecdnico e de au-
tomacdo, usando técnicas ndo destrutivas, com apo-
io e travamento na estrutura existente.
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DESENVOLVIMENTO

m Salvador, Bahia, existem duas regides no Centro
E Historico, denominadas de Cidade Alta e Baixa. Essa

realidade, com diferentes desniveis, gera muito des-
conforto aos seus habitantes. Paralelamente a este ce-
ndrio soteropolitano verifica-se, também, que o cresci-
mento populacional é alto, agravando os problemas de
mobilidade e acesso.

Apoiado nos conceitos de mobilidade urbana sustentaveis
a proposta de implantacdo de um modelo de Sistema de

Transporte Publico, incluindo Aparelhos de Transporte
Vertical (ATV), deve ser considerado para atenuar essa
problematica - e temos exemplos positivos nesta capital:
o0 Funicular Goncalves, o Liberdade-Cal¢ada e o Pilar, que
foram reativados. Mas ainda é muito pouco.

Importante ressaltar a relevancia historica dos apare-
Ihos, cuja instalacdo se confunde com a historia de nossa
cidade. Acrescentemos o Elevador Lacerda e o Elevador
do Tabodo, objeto desse estudo, que estd desativado ha
cerca de 55 anos. 0 Instituto do Patrimonio Historico e
Artistico Nacional (IPHAN/BA) contratou restauracdo do
Elevador do Tabodo, patriménio historico localizado na
rua de mesmo nome.

0 objetivo desse estudo é apresentar o resultado de ava-
liacdo técnica porinspecdo predial da estrutura secular dos
antigos elevadores do Tabodo, que viabilizou a instalacdo
de equipamentos novos, dentro do que preconizam as
mais recentes normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e mantendo o conjunto arquitetdnico
historico da época de sua implantacdo.

0 Elevador do Tabodo foiinaugurado em19 de janeiro 1896
(Santiago, 2019), com uma estrutura metdlica vinda da
Inglaterra e que, apesar de completamente abandonada,
se mantém com as pecas fundamentais praticamente
originais no seu nucleo.

Por tratar-se de um patriménio histdrico, a premissa do
projeto era manter ao mdaximo as caracteristicas originais
dos elevadores e, principalmente, da estrutura metdlica
existente, 0 que tornou a inspecdo predial muito relevante
paraidentificarareal situacdo de cada peca e do conjunto,
contemplando atualizacBes de sequranca e operacionais
nos padrdes normativos atualmente existentes. Porém,
as dificuldades seriam muitas.

Pelaimpossibilidade de se ter uma casa de maquinas supe-
rior ou inferior (como no projeto original) e especialmente
por ser construido com um sistema de tracdo com tambor
sarilho e cabo dnico que, atualmente, ndo atendem as
normas técnicas, a ideia inicial foi projetar e fabricar um
elevador especificamente para o Projeto Tabodo, mesmo
conscios que existem também dificuldades para tal, espe-
cialmente por custo muito mais elevado de producdo para
duas tinicas unidades.

Figuras1,2,3, 4 eb5: Foto histdrica (esq.),
abandono, rampa acesso, panordmica e aérea/sitio

BA_EL.TABORO

Fonte: Santiago, Cybéle C. e Fotdgrafo Elias Machado para Santiago (2019) e o autor (2021)

Havia, ainda, uma outra demanda critica: boa parte da
caixa de corrida teria que ser aberta, assim como no pro-
jeto original. Esse € um ponto muito importante, pois era
pré-requisito do IPHAN manter a originalidade do sitio e
instalacdes tombadas. Logo, as cabinas precisariam funcio-
narao tempo, expostas a chuva, sol e outras intempéries.

Asolucdo encontrada para atender aos pré-requisitos para
requalificacdo do Elevador do Tabodo, foi identificar um
sistemna comercial, mais compativel com a estrutura exis-
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Um ponto relevante da
avaliacdo realizada na
inspecao predial diz respeito
a0s cuidados requeridos com
a estrutura existente, visto
que os novos elevadores
precisariam ser apoiados e ter
descarregamento na mesma.

tente, contemplando a capacidade de transporte requerida
e que causasse a menor interferéncia possivel.

Um ponto relevante da avaliacdo realizada na inspec¢do
predial diz respeito aos cuidados requeridos com a estru-
tura existente, visto que 0s novos elevadores precisariam
ser apoiados e ter descarregamento na mesma. £ uma
instalacdo concebida, projetada e construida ha mais de
cem anos. Materiais utilizados a época foram fabricados
€M Processos que ndo aceitam a soldagem, a brasagem,
entre outras. As fixacoes, a época, foram feitas com rebi-
tes, que ndo admitem desmontagem atraveés de processos
ndo destrutivos.

No momento da confeccdo do projeto, ndo foi possivel
maior prospeccdo na estrutura devido a interdicdo do lo-
cal por desabamentos nas regides vizinhas e auséncia de
manutencdo. Ndo foi possivel fazer o cadastramento total
dos elementos a época. Ainda assim, foram avaliados 0s
materiais originais aplicados - ferro fundido com teor mé-
dio de carbono —e, em algum momento (ndo hd registro),
aestrutura original foi modificada, recebendo elementos
novos mais maledveis, fixados por parafusos ao invés de
rebites. Estes elementos metdlicos foram fundamentais
para o processo de requalificacdo.

Além da estrutura, de possiveis vibracdes e ruidos foi exe-
cutada uma andlise da tensdo e flambagem na estrutura.

Foram utilizados valores de barras chatas comerciais, até o
valor de espessura medido no cadastro. 0 modelo projetado
encontra-se montado sem flambagem, nem esmagamento
nas barras de contraventamento, e mantendo a aparéncia
mais proxima do original possivel.

A conclusdo foi que a estrutura estava apta a receber os
novos elevadores.

Naquele primeiro momento, optou-se por um produto que
se utiliza de elementos de tracdo por cintas de poliuretano
(aoinvés de cabos de aco) e com descarregamento principal
nas proprias quias, o que evitaria maiores sobrecargas na
estrutura existente. 0 que, num segundo momento, ndo
prosperou.

Uma segunda selecdo de empresa ocorreu. Alguns pré-
-requisitos do projeto original eram inegociaveis, a exemplo
de ser imperativo ndo realizar intervencdes na estrutu-
ra existente (solda, furacdo, corte e remocdo de pecas
originais) e a necessidade de manter a caixa de corrida
aberta. Por outro lado, aceitou-se alterar a tecnologia de
tracdo - para cabos de aco - e a forma de apoiar as cargas
geradas pelo elevador - para um sistema tradicional, na
estrutura, desde que respeitadas as demais caracteristicas
técnicas: sem casa de maquinas, tecnologia dos comandos,
velocidade, capacidade e abertura de portas.

Foi revisado o projeto original para definir os apoios e
suas consequéncias, bem como a sinergia entre as bases/
suportes dos elevadores na estrutura existente. Um pro-
jeto executivo para os novos elevadores foi gerado, com
os detalhes da montagem e as car- gas/reacdes que estes
gerariam (ponto critico) que, inclusive, possibilitaram uma
revisdo na modelagem das cargas. Neste momento, 0 acesso
aestruturajd estava plenamente liberado, comadrea limpa
e desimpedida, o que facilitou a revisdo das informacdes
do cadastro inicial e uma nova etapa da inspecdo predial.

A decisdo tomada, na sequéncia, foi projetar e fabricar
elementos para abracamento da estrutura existente,
associados a outros elementos que pudessem ser fixados
tdo somente em furos pré-existentes e, nesses elementos,
os suportes dos elevadores.

0s novos elevadores a serem fabricados e instalados foram
adaptados de forma a melhor se ajustarem ao que seria
0 espaco da caixa de corrida, entre os tubos principais da
estrutura. Esta medida ajudou a reduzir os prolongado-
res e as plataformas de acesso que seriam necessarios.
Originalmente, as cabinas eram centralizadas na caixa,
com duas plataformas de acesso nas estacdes inferior e

www.personalengenharia.com
engenharia@personalengenharia.com
danilo@personalengenharia.com

superior. Além disso, 0s po¢os ndo eram suficientese, para
evitar uma desestabilizacdo das sapatas que apoiavam a
estrutura (0,30m abaixo do acesso), optou-se pela ele-
vacdo por rampas.

Dessa forma, com as diversas etapas da inspecdo predial
das instala¢des, alternativas de maquinas e equipamen-
tos, instalacdo, montagem e adaptacdo do novo com o jd
construido e da reformulacdo dos projetos a medida que
0S servicos e estudos evoluiam chegou-se a conclusdo
vitoriosa de uma obra estruturante, delicada e histdrica,
que fica para a posteridade com um projeto consciente do
homem em prol do coletivo.

CONCLUSOES

Todas as solucdes apresentadas foram validadas e apli-
cadas, o processo de instalacdo concluido, atendendo as
principais premissas do projeto, em especial a de respeitar
aintegridade da estrutura original e seu aspecto arquite-
tonico, conforme obtido e registrado ao longo de varias
etapas de inspecdo predial.

ARTIGO TECNICO

Além de devolver um patrimonio histérico a sociedade
soteropolitana, o projeto estd contribuindo com a acessi-
bilidade da populacdo e mobilidade urbana. Os elevadores
foram inaugurados e estdo em operacdo desde 30 de
setembro de 2021.
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RESUMO

0 estudo analisa a influéncia da validacdo de infor-
macoes na coleta de dados em amostras pequenas
para avalia¢des imobilidrias. A metodologia envolve a
comparacdo entre duas bases de dados: uma, com in-
formac¢des ndo verificadas de antncios em portais
imobilidrios; e outra, com dados validados. Foram co-
letados dados de 30 imdveis em Vitdria da Conquista
- BA, utilizando 6 varidveis independentes e 1 depen-
dente. Os resultados indicam que 50% dos dados ndo
validados apresentavam erros, impactando negati-
vamente no ajuste do modelo de regressdo. Em con-
trapartida, o modelo com dados validados apresen-
tou melhores resultados, reforcando a importancia
da validacdo das informacoes.

INTRODUCAO

A coleta de dados é um dos pilares fundamentais da avalia-
¢do pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
(MCDDM). De acordo com Dantas (2005), 0 objetivo da coleta
¢ compor uma amostra representativa de imoveis com ca-

racteristicas mais proximas possivel do imavel avaliando,
utilizando todas as evidéncias disponiveis. 0 planejamento
da pesquisa deve ser iniciado pela caracterizacdo e deli-
mitacdo do mercado em andlise, fundamentando-se em
teorias, conceitos ou hipdteses baseadas na experiéncia
do avaliador sobre a formacdo de valor.

Na estrutura da pesquisa sdo selecionadas as varidveis
que, a principio, tém relevancia para explicar a tendén-
cia de formacdo de valor. Também sdo estabelecidas as
relacdes entre essas varidveis e a varidvel dependente. A
estratégia de pesquisa, por sua vez, envolve a definicdo
da amostragem e das técnicas de coleta de dados, consi-
derando aspectos como: caracteristicas do bem avaliando
disponibilidade de recursos e informacdes, pesquisas ante-
riores, plantas, documentos e prazo para a realiza¢do dos
servicos. Conforme preconizado na NBR 14.653-2 (2011),
todos esses fatores sdo fundamentais para esclarecer 0s
aspectos relevantes da avaliacdo.

Um dos principais desafios na coleta de dados é a dispo-
nibilidade de informacdes de mercado, especialmente em
municipios menores, onde hd escassez de dados devido
ao nuimero reduzido de agentes no mercado. Outro fator
relevante é 0 prazo para a execu¢do dos servicos, como
no caso de avaliacdes para instituicdes financeiras que,
normalmente, exigem prazos de 6 dias corridos para a
apresentacdo de laudos simplificados. Nessas situacdes, 0s
avaliadores geralmente se limitam a pesquisas em portais
imobilidrios e sites da internet, trabalhando com amostras
pequenas e, muitas vezes, sem a possibilidade de visitar
cada imovel referenciado ou de verificar as informacdes
das partesenvolvidas, o que compromete a confiabilidade
dos dados.

Embora os dados de andncios em sites possam ser uma
solucdo rdpida para cumprir prazos, a qualidade das infor-

macdesinseridas pelosanunciantes é crucial para garantir
a precisdo das analises, como destaca Gazzinelli (2023).
Erros de digitacdo, campos preenchidos incorretamente e
informacdes que ndo refletem a realidade do imével sdo
problemas recorrentes.

Diante desse cendrio, o presente estudo tem como ob-
jetivo analisar a influéncia da validagdo das informacdes
na coleta de dados em amostras pequenas. Para isso,
serdo comparados modelos estatisticos com duas bases
de dados: a primeira amostra, com os dados fornecidos
pelos anunciantes em portais imobilidrios, sem qualquer
verificacdo por parte do avaliador; e a sequnda amostra,
com informacdes cruzadas, validadas e verificadas.

DESENVOLVIMENTO

Aprimeira etapa metodoldgica consistiu na pesquisa de 30
dados de mercado referentes a casas residenciais situadas
no municipio de Vitdria da Conquista - BA. As varidveis
independentes adotadas foram: drea construida, drea
do terreno, padrdo construtivo, estado de conservacdo,
condominio fechado e indice fiscal. A varidvel dependen-
te foi o valor unitdrio (R$/m?). A sequnda etapa envolveu
a verificacdo das informacdes dos anuncios. Para isso,
procedeu-se a abordagem de todos os 10 anunciantes,
solicitando mais detalhes sobre os imdveis ofertados,
agendando vistorias e requisitando documentos. Com base
nessas acdes, foram obtidos os subsidios necessdrios para
composicdo da segunda amostra, contendo 0s mesmos 30
dados validados pelo avaliador. Na Tabela 1, estdo ilustradas
as estatisticas descritivas das duas amostras:

Tabela1- Estatistica descritiva.

Variavel Valor Médio | Valor Minimo | Valor Maximo | Amplitude

Area Construida 145,91 50,00 480,00 430,00
Area do Terreno 218,05 67,88 520,00 45212
Padrao Construtivo 2 1 4 3
Conservagao 5,62 0,32 33,20 32,88
Condominio Fechado 0 0 1 1
indice Fiscal 32,22 4,76 145,92 141,16
Valor Untario (R$/m?) 3679,09 1640,00 6000,00 4360,00

Amostra 1 - Dados sem Validagao

Variavel Valor Médio | Valor Mini Valor Maxi A

Area Construida 144,78 50,00 480,00 430,00
Area do Terreno 221,02 67,88 520,00 452,12
Padrao Construtivo 2 1 4 3
Conservagéao 5,62 0,32 33,20 32,88
Condominio Fechado 0 0 1 1
indice Fiscal 25,78 4,76 107,89 103,13
Valor Untario (R$/m2) 3682,62 227273 6000,00 3727,27

Amostra 2 - Dados Validados pelo Avaliador

Fonte: Autores.

Ap6s avalidacdo dos dados, constatou-se que 50% dos 30
imoveis analisados apresentavam divergéncias em relacdo
asinformacdes fornecidas nos portais imobilidrios, espe-
cialmente nas varidveis drea construida, area do terreno,
indice fiscal e valor unitdrio (conforme Tabela 1). Entre as
informacdes incorretas, 40% dos anuncios apresenta-
vam, simultaneamente, pelo menos duas caracteristicas
incorretas, e 60% tinham apenas uma caracteristica equi-
vocada. Na Tabela 2 sdo mostrados os nimeros dos dados
de mercado e as respectivas informacdes que divergiram
apos vistoria e validacdo pelo autor:

Tabela 2 - Erros identificados ap6s validacdo dos dados.

Amostra 1 (sem validagao)

Dado |Area Construida|Area do Terreno | indice Fiscal
1 67,88 67,88 19,03
4 110,00 110,00 42,79
5 110,00 202,00 31,48
6 68,00 141,00 4,76
9 130,00 315,00 145,92
12 68,00 133,00 24,84
13 67,00 130,00 24,84
15 123,00 123,00 8,37
17 90,00 150,00 15,84
20 75,00 120,00 8,51
21 60,00 140,00 4,76
25 100,00 125,00 8,87
26 129,99 98,25 37,26
28 70,00 100,00 12,81
29 125,00 125,00 8,87

Amostra 2 (com validagio)

Dado |Area Construida | Area do Terreno |indice Fiscal
1 88,34 67,88 19,03
4 110,00 125,00 42,79
5 110,00 202,00 8,37
6 68,29 141,25 476
9 130,00 315,00 12,02
12 68,20 133,65 24,84
13 67,13 130,35 24,84
15 123,00 100,00 8,37
17 90,00 150,00 8,51
20 60,96 180,00 8,51
21 68,29 141,25 476
25 87,50 125,00 8,87
26 129,99 98,25 8,37
28 68,40 133,65 12,81
29 90,00 125,00 8,87

Diferenca

Dado |Area Construida|Area do Terreno |indice Fiscal

1 20,46 - -

4 - 15,00 -

5 - - -23,11
6 0,29 0,25 -

9 - - -133,90
12 0,20 0,65 -
13 0,13 0,35 -
15 - -23,00 -
17 - - -7,33
20 -14,04 60,00 -
21 8,29 1,25 -
25 -12,50 - -
26 - - -28,89
28 -1,60 33,65 -
29 -35,00 - -

Fonte: Autores.
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Apesar da grande quantidade de dados incorretos, foi
possivel identificar padrdes comuns nos erros, COmo o
preenchimento repetido do campo de drea construida
No campo drea do terreno, ou vice-versa (observado nos
dados1,4,15e29). Também foram encontradas diferencas
percentuais inferiores a 5% em relacdo as areas (dados 6,
12,13, 21 e 28), possivelmente devido a arredondamentos
ou estimativas, além de enderecos incorretos pelo uso de
Codigos Postais (CEPs) gerais de bairros, o que alterou os
indices fiscais (dados 5,9, 17 e 26). Além disso, a ocultacdo
de enderecos foi frequente, justificada pelos anunciantes
COMO Uma pratica para evitar “atravessadores”. Destacam-
-se,ainda, 0sdados 20 e 25, que apresentaram grande va-
riacdo emrelacdo a realidade dosimaveis, caracterizando
erro humano na criacdo dos antncios. Para analisar a influ-
éncia desses equivocos, foram calculados dois modelos de
regressdo linear multipla, utilizando as mesmas variaveis
independentes e escala de transformacdes matematicas,
cujos resultados estdo apresentados na Tabela 3.

Tabela 3 — Resultados dos modelos de regressdo linear.

Modelo 1 - Amostra sem Validagao

Resultado RL Teste T de Student|Transf.|Sig. (%)
R? 0,7457 B (x) [89,69%
R 0,8635 B, (x) |2574%
R? Ajust. 0,6794 B3 1x | 1,97%
F. Calculado 11,24 By (x) [8583%
Significancia  0.00001 Bs (x) | 0,00%
Outliers 0% Bs (x) | 423%
Desvio Padrao 0,18069 Bo In(y) [ 0,00%

VU (R$/n?) = e~ (+7,915038336+8,026968089E-05 * Area
Const.+0,0005663653268 *Area Terr.-0,3398415751 / Padrao
Const. -0,0008887555906 * Est. Conserv.+0,4963858015 *

Cond. Fechado+0,002564557357 * indice Fisc.)

Modelo 2 - Amostra Validada

Resultado RL Teste T de Student|Transf.|Sig. (%)
R? 0,8868 B1 (x) [ 091%
R 0,9417 By x) | 0,20%
R? Ajust. 0,8574 B 1/x | 0,13%
F. Calculado 30,05 By (x) | 2,68%
Significancia  0.0000001 Bs (x) | 0,00%
Outliers 0% B (x) [ 0,00%
Desvio Padrdao 0,1017 Bo In(y) | 0,00%

VU (R$/n?) = e*(+7,979751416-0,001273196399 * Area
Const.+0,001042347233 * Area Terr.-0,292554603 / Padrio
Const.-0,007446107564 * Est. Conserv.+0,4114024109 * Cond.

Fechado+0,006414299439 * indice Fisc.)

Fonte: Autores.

Um dos principais desafios
na coleta de dados é
a disponibilidade de
informacoes de mercado,
especialmente em
MuNicipios menores,
onde ha escassez de dados
devido ao numero reduzido
de agentes no mercado.

Aequacdo gerada com os dados validados (modelo 2) apre-
Sentou um ajuste estatistico significativamente superior,
com coeficiente de correlacdo de 94,17%, comparado a
86,35% da amostra com dados ndo validados (modelo 1).
0 mesmo ocorreu para os coeficientes de determinacdo
e determinacdo ajustado. O valor de F para o teste de
Fisher-Snedecor também foi superior (30,05 contrall,24),
ambos para umasignificancia inferior a1%, indicando que
omodelo 2 apresentou melhor explicacdo da varidncia em
torno da média aritmética. Ambos os modelos ndo tive-
ram outliers, e o modelo 2 teve um menor desvio padrdo
na reqgressdo.

Emrelacdo ao teste T de Student, o modelo 2 ndo apresen-
touregressores com significancia superior a 3%, enquanto
0 modelo 1 mostrou um aumento na significancia de to-
dos os regressores, com alguns valores superiores a 80%,
sugerindo uma menor probabilidade estatistica desses
fatores na explicacdo dos precos observados no mercado.
No modelo 1, houve a inversdo no sentido de correlacdo
do regressor da drea construida, contrariando a hipdtese
inicial. Quando submetidos ao teste da distancia de Cook,
apenas o modelo1apresentou pontosinfluenciantes, como
0 dado 9, cujo anudncio, com CEP geral do bairro, aumen-
tou notavelmente seu indice fiscal, contribuindo paraum

valor elevado no teste. Por fim, foram projetados valores
para um imovel com caracteristicas idénticas em ambos
os modelos, resultando em uma diferenca absoluta de R$
45.038,19, ou -10,12% em termos percentuais, entre o valor
obtido com 0 modelo 2 em relacdo ao modelo 1.

CONCLUSAO

Os resultados deste estudo demonstram claramente a
importancia da qualidade dos dados em avaliacdes pelo
método comparativo, especialmente em amostras peque-
nas. Verificou-se que 50% dos dados coletados em portais
imobilidrios apresentavam erros em suas caracteristicas
divulgadas. Esses errosimpactaram diretamente o ajuste

do modelo, reduzindo o percentual da variacdo explicada,
criando pontos influenciantes e aumentando o nivel de
significancia de varidveis importantes na explica¢do dos
precos de mercado.

Conclui-se, portanto, que a qualidade dos dados € essencial
para garantir resultados precisos e confidveis nas avalia-
¢des de imoveis. A validacdo das informacdes coletadas
¢ fundamental, especialmente em cendrios de prazos
curtos e amostras limitadas. 0 uso de dados imprecisos
compromete a confiabilidade dos modelos, reforcando a
necessidade de investir em processos rigorosos de validacdo
de informacdes do mercado imobilidrio.
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RESUMO

0 objetivo deste artigo é fornecer estimativas
econdmicas de valores dos servicos ecossistémicos da
ilha de Itaparica-BA em face da construcdo da ponte
Salvador - ilha de Itaparica. A valora¢do econdmica
ambiental foi feita através da conciliacdo de valores
obtidos dos servicos ecossistémicos mundiais em
conjunto com a analise emergética, calculados por
meio de um fator especifico de conversdo ambiental.
Para trazer maior assertividade, foi feita a avaliacdo
da incerteza utilizando-se a Lei da Propagacdo da
Incerteza. Foram calculados os valores dos servi¢os
ecossistémicos para trés cendrios: Area Total da llha
de Itaparica, Area de Influéncia Direta e Area
Diretamente Afetada.

INTRODUCAO

ocupacdo desordenada de dreas frageis como man-
A guezais, margem de rios e reqides suscetiveis a alaga-

mentos tem sido um dos principais desafios urbanos e
ambientais no Brasil. Esse cendrio se agrava com a expansdo
descontrolada das cidades, que, ao longo de décadas, tem
reduzido significativamente as dreas verdes e ambientais.
Um exemplo desse processo € ailha de [taparica, na Bahia,
onde a ocupacdo irregular e a expansdo urbana desorde-
nada vém provocando a degradacdo de ecossistemas es-
senciais para o equilibrio ambiental da regido.

Essa situacdo tende a se agravar com a implantacdo da
ponte Salvador - ilha de Itaparica sobre a Baia de Todos
0S Santos - BA, que serd construida em conjunto com um
sistema vidrio nailha, permitindo a ligacdo entre os mu-
nicipios de Salvador e Vera Cruz. No entanto, a construcdo
deste projeto afeta dreas sensiveis, tendo em vista as
caracteristicas de relevancia ambiental da regido.

Ao seanalisar o documento que acompanha o licenciamento
ambiental, o Estudo de Impacto Ambiental e respectivo
Relatdrio de Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA),
verifica-se que so foram levados em consideracdo os bene-
ficios e investimentos econdmicos, Sem apropriar a perda
ambiental na regido afetada, que sdo externalidades com
custos reais, que devem ser valorados. Avaliar os custos e
0s beneficios de preservacdo dos ecossistemas é apenas
UM primeiro passo para a gestdo sustentdvel dos recursos
naturais. Essa perspectiva deveria ser considerada nos tra-
balhos de avaliacdo ao identificar, quantificar e/ou valorar
bens ambientais e suas interacdes com 0 meio ambiente.

A valoracdo econdémica ambiental foi feita através da
conciliacdo de valores obtidos dos servicos ecossistémi-
cos mundiais (Costanza, 2014), em conjunto com a analise
emergeética. A analise emergética € um método biocéntri-
€0 que conseque abordar a avaliagdo através da visdo da
termodinamica (ODUM, 2007). A emergia (escrito com “m”
como referéncia a memaria energética) pode ser definida
como a soma das energias disponiveis de todos 0s tipos
para produzir um produto ou servico, expressando todos
os valores sobre uma mesma base comum.

Avaloracdo ambiental vem sempre acompanhada de uma
grande diversidade de informacdes e valores especialmente
dificeis de serem comparados, por ndo retratarem valores
de mercado. Neste sentido, realizou-se, de maneira inédita,
aavaliacdo daincerteza dos resultados através da meto-

dologia mundialmente conhecida como Lei da Propagacdo
da Incerteza (LPI) com base no GUM (BIPM et al., 2008).

METODOLOGIA

Ailha de Itaparica localiza-se na por¢do norte do litoral
da Bahia, sendo a maior das 56 ilhas da Area de Protecdo
Ambiental (APA) Baia de Todos os Santos. Abriga dois muni-
cipios - Itaparica e Vera Cruz - com populagdo aproximada
de 66.000 habitantes e cerca de 35 km de extensdo. A
ponte Salvador - ilha de Itaparica serd a sequnda maior da
América Latina, com12,4 km de extensdo. Estdo associadas
a construcdo da ponte, cuja duracdo estd estimada em 5
anos, obras rodovidrias que consistem em um sistema vi-
ario em Salvador, e outro na ilha. 0 Sistema Vidrio na ilha
tem drea de construcdo total aproximada de 1140.000
m2, incluindo rotatarias, alcas de retornos e duas pracas
de peddgio, totalizando cerca de 30,21 km de extensdo.

Foto: José Fidelis

Adelimitacdo espacial dos diferentes ecossistemas dailha
de Itaparica foi realizada com base nos bancos de dados
disponibilizados pelo MAPBIOMAS, com recorte para o bioma
Mata Atlantica. Os cendrios analisados levaram em contaa
Area Diretamente Afetada (ADA), a Area de Influéncia Direta
(AID) e Area Total (AT) da ilha. Ap6s o levantamento das
dreas ambientais, a proxima etapa consistiu em identificar
0S principais servicos ecossistémicos da ilha de Itaparica,
ou seja, os beneficios e servicos fornecidos pelos ecossis-
temas para a sociedade, os quais foram classificados em
servicos de provisdo, de requlagdo, de suporte e culturais.

A avaliacdo emergética foi dividida em duas etapas: (i)
construcdo do diagrama sistémico para compreensdo
do sistema estudado para definicdo e visualizacdo das

inter-relagdes entre os fluxos de servigos ecossistémicos;
(i) calculo dos indices emergéticos que compreendem a
Densidade Emergética (ED), para cada bioma estudado, em
se|/ano; e 0 EMRamyientat (EEMR), utilizado como um fator
de conversdo de emergia, sendo a razdo entre a emergia
global (GEB2016 =12,0x1024 se|/ano) e o valor global dos
servicos ecossistémicos (1,25x1014 US$/ano), com base no
modelo proposto por Pulselli et al. (2011).

RESULTADOS

A prépria definicdo de servicos ecossistémicos (beneficios
obtidos dos ecossistemas pelas pessoas) implica que sua
avaliacdo deva ser feita através de metodologias baseadas
na economia e no meio ambiente. 0s Servicos ecossisté-
micos sdo considerados, no presente estudo, como um
complemento dos fluxos de emergia dentro do ecossistema.
Com o objetivo de contribuir para uma maior assertividade
natomada de decisdes junto aos entes publicos e privados,
envolvendo a valoracdo ambiental, foi realizada avaliagdo
da incerteza das estimativas de valores econémicos dos
Servicos ecossistémicos. A incerteza padrdo relativa foi
calculada entre 20% a 21% para os trés cendrios da im-
plantacdo do Sistema Vidrio da ponte Salvador-Itaparica
(valores entre parénteses abaixo).

0 Valor de Servicos Emergéticos (VSE) Total para a ilha
de Itaparica foi calculado em USS 376 (80) bilhdes/ano,
0 que representa o valor total dos fluxos e servicos dos
eCoSsistemas e quanta emergia € necessaria para que um
ecossistema exista e proveja servicos ecossistémicos em
termos de valores econdmicos. A Area Diretamente Afetada
(ADA) pelo Sistema Vidrio da ponte Salvador - Itaparica
temimpacto de USS$ 2,5 (0,5) bilhdes/ano sobre os servicos
eCossistémicos e, se analisarmos a Area de Influéncia Direta
AID), o valor alcanc¢a US$ 70 (14) bilhGes/ano. Esses valores
sdo significativamente maiores do que o custo da obra (US$
2 bilhdes) e do que os potenciais beneficios econdmicos
estimados pelo Estudo de Impacto Ambiental (US$ 3,6
bilhdes a USS 7,6 bilhdes, valores constantes no EIA/RIMA).

Bioma JUSS/ano103)  J(USSjanoliOs)  /usSjana/ioe)
Recifes de coral 2.354.352 67.267 372.269
Floresta Tropical 104.856 2.759 3.091

Mangue 1.248 30 155

Rioselagos 130 1 20

Total 2.460.587 70.067 376

Incerteza padrdo 20,5% 20,6% 212%

relativa

Area Diretamente Afetada (ADA). Area de Influéncia Direta (AID). Area Total (AT)
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Dentre os trés cendrios analisados, as dreas de recife de
corais sdo as que tém maior representatividade no VSE
total, mesmo ndo tendo a maior extensdo, pois sdo dreas
com o maior fluxo de emergia caracterizado pela Densi-
dade Emergética (ED), mostrando a sua importancia em
darsuporte aos demais ecossistemas marinhos - ndo sé na
ilha de Itaparica, como na Baia de Todos os Santos - além
de ser a primeira linha de defesa na protecdo da costa. A
integridade dos recifes de corais deveria ser prioridade,
uma vez que a sua degradacdo representa significativas
perdas econdmicas e sociais.

CONSIDERACOES FINAIS

0Os resultados obtidos podem auxiliar tanto os pesquisado-
res da engenharia de avaliacdes a obter uma ferramenta
de avaliacdo que permita a andlise conjunta dos sistemas
naturais e econdmicos, quanto os 6rgdos publicos, que de-
vam tomar decisdes envolvendo mudancas de uso do solo. A

comparacdo dos custos de implantacdo/operacdo da ponte
e osobtidos neste estudo, correspondente a US$ 70 bilhdes
em perdas de servicos ecossistémicos - se considerada a
Area de Influéncia Direta do empreendimento na ilha de
[taparica - pode ser uma ferramenta para determinar a
configuracdo ideal e/ou a viabilidade da implantacdo de
novos projetos de infraestrutura.

Osresultados expressos em valores monetarios proporcio-
nam um entendimento mais claro dos custos e beneficios
envolvidos na implantacdo de empreendimentos, como
¢ 0 caso da ponte Salvador - Itaparica. Além de prover
informacdes a respeito das incertezas dos valores dos
parametros, a Andlise de Incerteza pode também ser uma
ferramenta Util para a priorizacdo das incertezas mais
significativas, permitindo focar os esfor¢os na reducdo
dassuas fontes. Maior detalhamento dos resultados pode
ser consultado em Nadalini (2023).
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RESUMO

A preservacdo do Patriménio Histdrico € vital
para a identidade e o desenvolvimento de uma
nacdo. Sua preservacdo ndo apenas resgata a
memoaria historica, mas também impulsiona o
turismo e a economia, gerando emprego e renda
nas comunidades locais. 0 entendimento do
Patrimdnio Histdrico e Artistico evoluiu de uma
perspectiva exclusivamente material para uma
visdo integral, que abrange tanto os bens
tangiveis quanto os intangiveis, garantindo aim-
portancia das manifestacdes culturais e sociais. A
avaliagdo criteriosa do Patriménio Cultural ainda
merece avancos no entendimento da nova con-
ceituacdo de bem imaterial, visando avalia¢des
com melhor grau de precisdo.

EXPOSICAO

Patrimonio Cultural do Brasil € composto por elemen-
O tosorigindrios das civilizacbes pré-cabralinas, como

0s povosindigenas, e foi enriquecido com a chegada
dos colonizadores portugueses no século XVI. Ao longo dos
séculos, outros povos, como africanos, espanhais, italianos,
drabes e muitos outros, contribuiram para a formacdo de
uma cultura diversificada. O resultado desse processo é um

acervo que inclui desde arquitetura colonial, manifestacdes
artisticas e tradicdes populares até sitios arqueoldgicos e
paisagens naturais.

Entre os periodos de 1970 e 1980, o termo Patrimdnio
Histdrico (que abordava uma visdo estético-cultural con-
templando apenas 0s bens materiais tangiveis) passou
para Patriménio Cultural, numa vertente antropoldgico-
-cultural, e busca compreender as culturas dos diferentes
grupos humanos, tomando a cultura como um conjunto
de habitos, costumes, valores, religido, arte, culindria,
etc., como bensimateriais intangiveis da producdo social.

Em um contexto de crescente globalizacdo, essa valoriza-
¢do do Patriménio Cultural se torna ainda mais relevante.
0 Brasil, com sua rica diversidade cultural - heranca de
multiplas influéncias - exige uma abordagem integrada
napreservacdo de seus bens artisticos e historicos. 0 reco-
nhecimento de que, tanto o patrimonio material, quanto o
imaterial possuem valor significativo, é um passo impor-
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tante para a construcdo de politicas publicas efetivas e para
apromocdo de uma consciéncia coletiva de preservacao.

Apreservacdo do Patriménio Historico no Brasil, regida pelo
Decreto-Lei n° 25 de 1937, é uma politica de protecdo do
patriménio cultural, material e imaterial, que visa garantir
que asgeracdes futuras tenham acesso ariqueza cultural
e historica do pais. 0 Instituto do Patrimdnio Historico e
Artistico Nacional (IPHAN) é o drgdo federal responsavel
poridentificar, tombar e proteger esses bens. 0s municipios
e estados também desempenham papel importante, por
meio de suas proprias instituicdes de preservacdo, que se
concentram nas esferas locais e regionais.

CONCLUSAO

Embora existam diretrizes como as disposi¢des da ABNT
NBR 14653-7 (2009), a avaliacdo dos bens culturais, es-
pecialmente os imateriais, ainda apresenta desafios. A
subjetividade na escolha de critérios e varidveis torna
evidente que novas pesquisas e metodologias devem ser
desenvolvidas para garantir uma valora¢do mais precisa
ejusta, promovendo a integridade e a continuidade desse
patrimonio.

A preservacdo desse patrimonio é essencial para manter
viva a histdria e a identidade brasileira, promovendo o
entendimento das raizes culturais e a convivéncia harmo-
niosa com a diversidade. Isso reflete um compromisso com
o presente, utilizando esse patrimonio como recurso edu-
cativo e de desenvolvimento social, a0 mesmo tempo em
Que se assequra sua conservacdo para as geracfes futuras.
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RESUMO

Foi inspecionado o viaduto Marta Vasconcelos, em
Salvador - BA, com aplicacdo da metodologia GDE/
UnB, quantificando seu nivel de degradacdo - clas-
sificado como sendo critico - com necessidade de
inspecdo especial, conforme NBR 9452 (2016), com
prazo de intervencdo imediata para esta Obra de
Arte Especial (OAE). A metodologia GDE/UnB se
mostrou apropriada ao estudo desta estrutura e o
resultado encontrado foi coerente com a expecta-
tiva gerada apos a sua vistoria, quando foram cons-
tatadas diversas manifestacdes patoldgicas: au-
séncia de recobrimento, oxidagdo das armaduras,
desplacamento de concreto e auséncia de trata-
mento nas juntas de dilata¢do.

INTRODUCAO

0 advento do concreto armado possibilitou a construcdo de
estruturas capazes de vencer grandes vdos em alturas ele-
vadas, diferentemente do que se observa em construcoes
historicas executadas, de forma geral, como estruturas em
arco, trabalhando quase que exclusivamente sob compres-
sdo. A eficiéncia do concreto armado para estruturas com
estas caracteristicas fez com que passasse a ser utilizado
na constru¢do de pontes e viadutos.

As OEAs estdo, de forma geral, submetidas a condi¢des
climaticas intensas e variadas, sob utilizacdo constante,
necessitando de um planejamento de inspecdes perio—-
dicas para afericdo e acompanhamento do seu nivel de
degradacdo, assim como definicdo de medidas corretivas
e Seus prazos de execucdo.

Destacam-se alguns danos mais frequentes em estrutura
de concreto, conforme Manual de Aplicacdo da Metodologia
GDE/UnB: carbonatacdo; cobrimento deficiente; contami-
nacdo por cloretos; corrosdo de armaduras; desagregacdo
do concreto; eflorescéncia; fissuracdo; manchas; obstrucdo
de juntas de dilatacdo; sinais de esmagamento do concreto;
umidade excessiva, etc.

Quanto a definicdo de patologias, Helene (1997) afirma
tratar-se de ramo da engenharia que estuda os sinto-
Mas, 0S Mecanismos, as causas e as origens dos defeitos
das construcdes civis, enquanto Canovas (1988) descreve
a patologia com sendo campo de estudos que analisa 0s
mecanismos, sintomas, causas e origens dos defeitos cons-
trutivos sendo possivel, em situacdes especificas, realizar
um diagnastico através de verificacdo sensorial, como a
metodologia GDE UnB, adotada neste trabalho.

A metodologia foi desenvolvida por Castro (1994) e aper-
feicoada por Euqueres (2011) e, sequndo Costa (2016), foi
adaptada por Verly (2015) e atende a finalidade de inspe-
cionar danos em OAEs.

METODOLOGIA GDE/UNB

A metodologia consiste na inspe¢do visual que possibilite
amensuracdo, quantificacdo e definicdo do grau de dete-
rioracdo de determinada estrutura. Permite uma classifi-
cacdo com menor subjetividade, através de padronizacdo e
quantificacdo das circunstancias observadas. 0 perito, apos
efetuarainspecdo visual, deve realizar as sequintes etapas:
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i. Classificacdo dos elementos distintos em familias, de acordo
com suas funcdes e importancia na estrutura.

ii. Relacionar cada dano, de cada elemento, ao seu respec-
tivo Fator de Ponderacdo (Fp), de acordo com os valores
recomendados.

MANIFESTACOES PATOLOGICAS OBSERVADAS

0 pilar 4 apresenta danos a sua estrutura, seja pela acdo me-
canica dasraizes ou pelo acimulo de umidade (figural). Res-
salta-se a gravidade da vegetacdo existente, visto que esta
pode vir a movimentar o apoio e desestabilizar o tabuleiro
por conta das tensdes provocadas pelo seu desenvolvimento.

Figural

A

Figura2

A contencdo em concreto armado situada na cabeceira sul
da OAE (figura 2) apresenta alto grau de deterioracdo com
exposicdo das armaduras, desplacamento e fissuracdo do
concreto no local.

No vdo 3, destaca-se a presenca de fissuras na laje inferior
(figura3), assim como danos a estrutura (laje inferior e alma
externa direita), com exposicdo e rompimento de armaduras,
causados por provavel impacto de veiculo (figura 4).

As juntas de dilatacdo encontram-se, de modo geral, obs-
truidas pela cobertura asfaltica, com surgimento de trincas e
fissuras decorrentes da movimentacdo da estrutura, além de
observadas diversas trincas e fissuras naregido com recalque
do revestimento asfaltico.

Verifica-se nas cal¢adas, assim como no guarda corpo lateral,
danos diversos, com necessidade de reparos (figura 5).

Figura 3

Figura 5

QUANTIFICACAO DOS DANOS

Considerando as manifestacdes patoldgicas verificadas na
OAE durante ainspecdo sensorial realizada, classificou-se
o0s elementos por familias, de acordo com suas funcdes
estruturais, sequindo com as etapas de: mensuracdo, quan-
tificacdo e definicdo do grau de deterioracdo, conforme o
Manual de Aplicacdo da Metodologia GDE/UnB.

DANO PATOLOGIA FP
1 (arbonatacdo 3
2 Cobrimento Deficiente 3
3 Contaminacdo por Cloretos 4
4 Corrosdo 5
5 Desagregacdo 3
6 Desvio de Geometria 4
1 Eflorescéncia 2
8 Desplacamento 3
9 Fissuras 2a5*
10 Umidade Excessiva 4
1 Manchas 3
12 Recalque 5
13 Esmagamento 5
14 Umidade na Base 3

Tabela 1- Familias de elementos estruturais e Fatores de Pondera¢do (Fp]

ITEM ELEMENTOS AVALIADOS GDF FR
1 Pilares Principais 225,71 5
2 Vigas 15711 5
3 Lajes 70,47 4
4 Aparelhos de Apoio 137,84 4
5 Cortinas 72,86 4
6 Juntas de Dilatac¢do 186,48 3
7 Pista de Rolamento 87217 1
8 (alcadas 87217 1
9 Guarda Corpo 80,00 1

Tabela 2 - Resultados dos respectivos Gdf e fr por familia de elemento

NIVEL DE ~
DETERIORACAO GD ACOES A SEREM ADOTADAS

f B Estado aceitdvel. Manutencdo
Baixo 0-15 preventiva.

AT B Definir prazo/natureza de nova
Medio 15-50 inspe¢do. Intervencdo (<2 anos).

~ Definir prazo/natureza de inspe¢do
Alto >0-80 especializada. Intervencdo (<1ano).
Sofrivel 80- Definir prazo/natureza de inspecdo
100 especializada. Intervencdo (< 6 meses).

- Inspecdo especial emergencial.

Critico ~100 Planejarintervencdo imediata.

Tabela 3 - (lassificacdo niveis de deterioracdo e acoes recomendadas
fungdo dos valores do Grau de Deterioracdo (Gd)

Assim, apos classificacdo de 9 familias de elementos,
calculou-se cada Grau de Deterioracdo da Familia (Gdf)
referente a estas, de acordo com memoriais de calculos
detalhados, aplicando-se, em sequida, 0s respectivos Fa-
tores de Relevancia Estrutural (Fr).

Em sequida, foi possivel calcular, conforme equacdo espe-
cifica, o Grau de Deterioracdo da Estrutura (Gd), cujo resul-
tado é de 134,48, caracterizando-se a estrutura analisada
- conforme Tabela 3 - com um nivel de deterioracdo critico.
Portanto, conclui-se que a OAE apresenta a necessidade

de inspecdo especial emergencial, de acordo a NBR 9452,
com prazo de interven¢do imediata.

CONCLUSAO

Mensurou-se, de forma numeérica, as condi¢des da OAE
em andlise - conforme inspecdo visual - classificando o
estado atual dasua estrutura eindicando 0 prazo maximo
paraadocdo de intervencdes para sua recuperacdo atraves
da metodologia GDE/UnB, adaptada por Verly (2015), para
verificacdo de obras de arte especiais.

Ap0s a aplicacdo da metodologia adotada, constatou-se
que o viaduto Marta Vasconcelos, situado no bairro do
Aquidabd, municipio de Salvador - BA, encontra-se em
situacdo caracterizada como critica, devendo ser submetido
ainspecdo especial, com adocdo de plano de intervencdo
imediata para sua recuperacdo. Verifica-se que a familia
dos pilares é a que apresenta maior grau de deterioragdo.

Conclui-se, também, que a metodologia GDE/UnB se mos-
trou apropriada ao estudo desta estrutura, estando o
resultado encontrado coerente com a expectativa gerada
apos asua vistoria. Constatou-se diversas manifestacdes
patoldgicas das quais destacam-se: auséncia de recobri-
mento; oxidacdo das armaduras; desplacamento de con-
creto; e auséncia de tratamento nas juntas de dilatacdo.

Apesar do método GDE/UnB se mostrar eficaz para analise
de estruturas degradadas, esta ndo se mostra aplicavel a
estruturas emaparente bom estado de conservacdo, que,
porém, venham apresentar grave manifestacdo patol6-
gicaisolada.

Aexpertise e 0 bom senso do perito sdo fundamentais para
a confiabilidade da andlise, devendo este - quando se fizer
necessario - indicar contratacdo de ensaios especificos, se
ainspecdo sensorial ndo for suficiente.
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Engenheiro Civil

engenheirocivilalmirosouza@hotmail.com

CREA: 0521219361-BA (REA:3000150367-BA
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I ANDRE FERNANDES A. BEZERRA
Engenheiro Mecanico
andrefel9@hotmail.com
7999198-2542

IBAPE: 551-BA

(REA: 270752682-1

ANDRE LUIS A. DE MOURA
Eng. Elet.-Seq. do Trab.
andremoura@teslaengenhariassa.
com.br
7199914-2889
IBAPE: 451-BA
(REA: 43721-BA

ANDRE LUIS GOMES SANTOS
Engenheiro Eletricista
210.andre@gmail.com
7498145-2385
IBAPE: 651-BA
(REA:3000133370BA

ANDRE LUIS P. ARAUJO
Engenharia Mecanica
alparaujo@hotmail.com
71999514593
IBAPE: 641-BA
(REA: 0510070558-BA

ANDRE PERRONI DE BURGOS
Engenheiro Civil
andreburgos@burgosengenharia.com
7199407-8001
IBAPE: 459-BA
(REA: 072888-BA

ANDRE SANTOS DE A. COUTO
Engenheiro Civil
eng.andrecouto@gmail.com
7198852-5661
IBAPE: 628-BA
(REA: 86391-BA

ANDRE TAVARES P DE SOUSA
Engenheiro Civil
andre@avaliatec.com.br
7199974-9262
IBAPE: 332-BA
CREA/CAU: 46853

ANDRENEI DE SANT ANNA
Engenheiro Civil
andrenei@a4ms.com.br
7199616-6739
IBAPE: 556-BA
(REA:35.604-D/BA

ANSELMO PEREIRA DA SILVA
Engenheiro Civil
anselmopds@gmail.com
7198774-0800
IBAPE: 520-BA
(REA:18622

ANSELMO0 S.S. DOS SANTOS
Engenheiro Civil
s_civil.eng@outlook.com
7199653-7290
IBAPE: 616-BA
(REA: 42802-BA

ANTONIO CARVALHO S. FILHO
Engenheiro Civil
iguatemicarvalho®icloud.com
7199961-4611
IBAPE:131-BA
(REA: 29626

ANTONIO CERQUEIRA
Engenheiro Civil
antoniompc.ba@gmail.com
7199116-7302
IBAPE:306-BA
(REA: 27558-BA

ARISTON NEVES S. JUNIOR
Engenheiro Agronomo
aristoncoco@hotmail.com
7799962-1910
IBAPE: 435-BA
(REA:19032D-BA

ARIVAL GUIMARAES CIDADE
Engenheiro Civil
agcidade@svn.com.br
7199989-3700
IBAPE:130-BA
(REA:3758-BA

ARIVALDO R. SILVA FILHO
Engenheiro Civil
arivaldo@engos.com.br
7199998-6753
IBAPE: 268-BA
(REA: 41335-BA

ARMANDO TORRES NETO
Engenheiro Civil
torres.armando@uol.com.br
7199249-4283
IBAPE:579-BA
(REA: 0514770015-BA

ARNALDO S. BATISTA NETO
Engenheiro Civil
arnaldobatista2013@gmail.com.br
7199123-6097
IBAPE: 284-BA
CREA: 21702-BA

AUGUSTO | FERREIRA FILHO
Engenheiro Civil
eng.ajferreira.53@gmail.com
7198767-8530
IBAPE: 409-BA
(REA: 002997-MA

BRENO LOTHHAMMER WRASSE
Engenheiro Agronomo
bwrasse@hotmail.com
7199705-0269
IBAPE: 353-BA
(REA:38237-BA

BRENO ROCHA SOUZA
Engenheiro Civil
obras@souzaengenharia.com
7199723-7168
IBAPE: 573-BA
(REA:3000130797-BA

BRUNA HELEM B. B. COSTA
Engenheira Civil
bh.botelhocosta@gmail.com
7199348-5603
IBAPE: 658-BA
(REA: 518593061

CAIO CESAR LUIZ PEREIRA
Engenheiro Civil
caio@tercetoengenharia.com.br
7199204-4555
IBAPE:536-BA
(REA:3000105628-BA

CAIO TEIXEIRA DE C AMARAL
Engenheiro Civil
caioamaral.eng@gmail.com
7199922-6237
IBAPE: 510-BA
(REA:3000060262-BA

CARLOS ALBERTO FERREIRA
Engenheiro Civil
cavfpericias@gmail.com
7198129-4226
IBAPE: 294-BA
(REA:8390 D BA

CARLOS MURILO SA LIBORIO
Engenheiro Civil
murilo.liboriol3@gmail.com
879998-9626
IBAPE: 615-BA
(REA: 023227-PE

CATHERINEN M ESTEVES
Arquiteta
(Catherine.nmiranda@gmail.com
7199163-0052
IBAPE: 614-BA
CAU: A126319-6

CICERO BASTOS
Engenheiro Civil
eng.cic.bastos@outlook.com
7198888-9748
IBAPE: 351-BA
CREA050037200-4

CLAUDIO RIBEIRO CELINO
Engenheiro Eletricista
celino.claudio@gmail.com
7199980-2111
IBAPE: 418-BA
(REA:35541D-BA

DAIANE ALMEIDA
Engenheira Florestal
eng.dsalmeida@gmail.com
7599200-9122

IBAPE: 410-BA
(REA: 68698-BA

DANIEL |. DE AZEVEDO LIMA
Eng. Agricola Amb. /Civil
alimaengenharia@outlook.com.br
7799806-2062
IBAPE: 623-BA
(REA:14805

DANILO FERNANDES RIBEIRO
Engenheiro Civil
danilo@personalengenharia.com
7199971-1460
IBAPE: 258-BA
(REA: 40591-BA

DARKSON M. FONSECA JUNIOR
Engenheiro Civil
darkson@dks.eng.br
7199662-2666
IBAPE: 394-BA
(REA:79.295-BA

DEMOSTENES V DE OLIVEIRA
Engenheiro Mecanico
demostenes.engenheiro@gmail.com
7799958-9767
IBAPE: 619-BA
(REA:3000052865-BA

DENISE DOS S. DE OLIVEIRA
Eng. Sanit. e Ambiental
denibeu@hotmail.com
7199247-6449
IBAPE: 546-BA
(REA:3000046672

DIEGO GABRIELLI OLIVEIRA
Eng. Civil e Ambiental
dgengenhariaepericias@gmail.com
7798824-3225
IBAPE: 505-BA
(REA: 516991671

EDER RAMOS
Engenheiro Mecanico
eder.aero@gmail.com
7198158-5922
IBAPE: 640-BA
(REA:53608-BA

EDUARDO CORDEIRO FARIAS
Engenheiro Civil
eduardo.cordeiro201318@gmail.com
7199988-2343
IBAPE: 364-BA
(REA:20204-DBA

ELI DA VEIGA
Engenheiro Agronomo
veiga.eli@hotmail.com
7199108-2162
IBAPE: 485-BA
(REA:3000094064-BA

ELIANA FERREIRA CAMPOS
Engenheira Civil
ferreiraecampos22@gmail.com
7198196-0037
IBAPE: 571-BA
(REA: 0519014081-BA

ELIAS GEDEON

Eng’ Civil e Advogado
eliasgedeon@uol.com.br
7399167-3551
IBAPE: 478-BA
(REA:10790

ELIENE TEIXEIRA DE JESUS
Engenheira Civil Perita
elieneteixeira.eng@gmail.com
7198646-5313
IBAPE: 555-BA
(REA: 0502306998-BA

ELMO BISPO DE OLIVEIRA
Engenheiro Agrimensor
elmo_bispo@hotmail.com
71981727025
IBAPE: 643-BA
(REA:300012886-BA

ENOQUE DOMINGOS DE 0.JR
Engenheiro agronomo, MSc
contato@aazconsultoria.com.br
7599132-8454
IBAPE: 204-BA
CREA: 6571/DF; visto 13.051 BA

ERALDO CESAR SILVA
Engenheiro Civil
eraldo.csilva@bol.com.br
7199921-6775
IBAPE: 328-BA
(REA: 623D-AL

EVALDO MOREIRA |NUIOR
Engenheiro Civil
evaldo@avaliatec.com.br
7198728-3089
IBAPE: 005-BA
(REA:15707-BA

FABIO BRITO
Engenheiro Civil
fabio@garanteck.com.br
7199387-9999
IBAPE: 622-BA
(REA:26710-BA

FABRICIO GARCIA PRICINOTTI
Engenheiro Agronomo
fabriciogpricinotti@hotmail.com
7499934-4161
IBAPE: 493-BA
CREA:12810D-G0

FELIPE GORDILHO BRANDAO
Engenheiro Civil
felipe_gordilho@hotmail.com
7198184-1859
IBAPE: 462-BA
(REA:3000069857BA

FRANCINEIDE SODRE
Engenheiro Agrimensor
francineidesodre@gmail.com

7199921-6466
IBAPE: 655-BA
CREA: 45698-BA

FRANCISCO GABRIEL S SILVA
Doutor em Engenharia Civil
fgabriel.ufba@gmail.com
7199241-3051
IBAPE: 487-BA
(REA:39747-BA

FRANCISCO MENEZES
Engenheiro Agrimensor
proativarepresentacoescivil@yahoo.com.br
7198178-4102
IBAPE: 592-BA
(REA:32273

FRANCISCO NEVES
Engenheiro Agrénomo
fnevesgeotec@gmail.com
7199953-1165
IBAPE: 381-BA
(REA:20.027-BA

GABRIEL AZEVEDO SA
Engenheiro Civil
contato@gasengenharia.com
7199919-1201
IBAPE: 565-BA
(REA: 0518542572-BA

GABRIEL BARBOSA LOBO
Engenheiro Florestal
gabriel.b.lobo2@gmail.com
7599118-9990
IBAPE: 645-BA
(REA: 0511335008-BA

GABRIEL MORAIS S. RIBEIRO
Engenheiro Civil
gabriel@taipusengenharia.com.br
7199323-6362
IBAPE: 631-BA
(REA:3000126326-BA

GILDEON OLIVEIRA DE SENA
Engenheiro Civil
gildeonengenharia@gmail.com
7198781-4485
IBAPE: 0544-BA
(REA:3000069064-BA

GILMAR M. DO NASCIMENTO
Engenheiro Agronomo
agripecvc@yahoo.com
7799964-5395
IBAPE: 509-BA
(REA:25089-BA

GIOVANNI OLIVEIRA PAIM
Engenheiro Civil
paim@paimmaximo.com
7198233-1113
IBAPE: 477 - BA
(REA:39280-BA

GRACAS DO NASCIMENTO
Engenheira Civil
graca.pi42@gmail.com
7199265-7943
IBAPE: 415-BA
(REA:18446

GUILHERME SIMOES MAY
Engenheiro Civil
gmsubmariner@hotmail.com
7199967-9885
IBAPE: 660-BA
(REA:3000123815-BA

HELDER GRAMACHO SANTOS
Engenheiro Agronomo
agrohelder@gmail.com
7199224-6323
IBAPE: 630-BA
(REA: 46680-BA

IGOR LABORDA F TORRES
Engenheiro Civil
iIfti@hotmail.com
7199276-0515
IBAPE: 636-BA
(REA:52374/D

INALVARO NAZARE SOARES
Engenheiro Civil
inalvaro@gmail.com
7199956-3263
IBAPE: 272-BA
(REA:16045-BA

INGRID FERREIRA SOUZA
Engenheira Civil
ingridfsouza001@gmail.com
7199275-2300
IBAPE: 344-BA
(REA:94209-BA

ITALO GIOVANNE CA LIMA
Engenheiro Civil
italo.giovanne@outlook.com
7599943-1007
IBAPE: 585-BA
(REA: 67087-BA

ITAMAR BAHIA ADANS
Engenheiro Civil
Itamar@amxengenharia.com.br
7199945-3645
IBAPE: 312-BA
(REA: 27.285D-BA

IVAN DA P. G. DE FRANCA
Engenheiro Eletricista
ivan.franca0@gmail.com
7199182-7234
IBAPE: 634-BA
(REA: 052247078-5

I JEAN CLAUDE GOES COSTA
Engenheiro Civil
jeanclaude@escritoriodeengenharia.srv.br
7198877-5368

IBAPE: 560-BA

(REA:39.063-BA

JENNER CARVALHO
Engenheiro Civil
jemicarvalho@gmail.com
7199271-6959
IBAPE: 457-BA
(REA:25650-BA

JONATAS N. ALEXANDRINO
Engenheiro Civil
contato@chandresengenharia.com.br
7198107-3316
IBAPE: 584-BA
(REA: 515245704

JORGE LUIS S. DO CANTO
Engenheiro Civil
cantojorge@gmail.com
7199986-2424
IBAPE: 626-BA
(REA: 0519803698-BA

I JOSE DE SOUSA NETO |R.
Engenheiro Civil
netojr.engo@gmail.com
7198899-7893

IBAPE: 082-BA
(REA:16937D-BA

JOSE FIDELIS A. SARNO
ENGENHEIRO CIVIL
ifidelis@engos.com.br
7199617-5618
IBAPE: 023-BA
CREA: 4151-BA

JOSE GUIMARAES FILHO
Engenheiro Civil
engdiagnose@gmail.com
7199650-6439
IBAPE: 278-BA
(REA: 4342-BA

I JOSE JORGE F. CORREIA
Engenheiro Civil
jicengenharia@yahoo.com.br
7799989-2711

IBAPE: 582-BA
(REA:22446-D

JOSE LUIZ FERREIRA COSTA
Engenheiro Civil
joseluiz@personalengenharia.com
7199966-4622
IBAPE: 465-BA
(REA: 41007-BA

JOSE MARIA ALBUQUERQUE R
Engenheiro Agronomo
jm.albuquerque.constepa@hotmail.com
7799977-0104
IBAPE:173-BA
(REA:30.439D-BA

I JOSE PEREIRA DE MELO
Arquiteto
arquiteto2016@outlook.com
7199948-4930

IBAPE: 602-BA

CAU: A27290-BA

JOSE PLiNIO SILVA FILHO
Engenheiro Civil
jps.avalia@gmail.com
2196559-2038
IBAPE: 576-BA
(REA:25.561-BA

JOSUE DOS SANTOS PALMEIRA
Engenheiro Civil
josuepalmeira@outlook.com
7199141-9546
IBAPE: 617-BA
(REA:3000114109-BA
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JULIANA SILVA DIAS
Engenheira Civil
juliana@esferainteligencia.com
7199100-9624
IBAPE: 507-BA
(REA: 66630-BA

I KILIANA FRANCA M. SIMOES
Engenheira Civil
kiliana.franca@gmail.com
7199956-4409

IBAPE: 528-BA

(REA: 26.130-BA

KLEBER MARCELO CARVALHO
Engenheiro Civil
kmcengenhariaconsultoria@gmail.com
7399965-9497
IBAPE:377-BA
(REA:35846-BA

I LEONARDO GOMES
Engenheiro Civil
leonardogomes@golva.eng.br
7198159-0567

IBAPE:577-BA

(REA: 71573-BA

LEONARDO GUIMARAES LIMA
Engenheiro Civil
eng.leoguimaraes@outlook.com
7198229-9117
IBAPE: 650-BA
(REA: 0506412954-BA

I LEONARDO LEVITA
Engenheiro Civil
leonardolevita77@gmail.com
7198359-5757

IBAPE:399-BA
CREA:35.644/BA

LISIANE BASTOS C DA SILVA
Engenheira Civil
lisianebastos@live.com
7199187-8285
IBAPE: 454-BA
CREA: 41105-BA

LUANA BARROS
Engenheiro Civil
engluanabarros@gmail.com
7498156-1121
IBAPE: 646-BA
(REA:3000140411-BA

LUCAS MOTA PEDREIRA
Engenheiro Civil
lucas@decorit.com.br
7198718-9531
IBAPE: 511-BA
(REA: 84145

LUCIO ANTONIO P MAGALHAES
Engenheiro Eletricista
lucioantoniomg@yahoo.com.br
7199133-8823
IBAPE: 635-BA
(REA:20.641-D

LUCIO PEREIRA MAGALHAES
Engenheiro Eletricista
lucioantoniomg@yahoo.com.br
7199133-8823
IBAPE: 635-BA
CREA/CAU: 20.641-D

I LUIS A. C. RIBEIRO
Engenheiro Civil
luislessaribeiro@gmail.com
7199123-6664

IBAPE: 213-BA

(REA: 21.671-BA

LUIS DARTANHAN DE 0. SANT
Engenheiro Eletricista
luisdartanhan@gmail.com
7199363-5886
IBAPE: 594-BA
(REA: 78390-BA

I LUIS EDMUNDO CAMPOS
Engenheiro Civil
luisedmundocampos@gmail.com
7199965-4392

IBAPE:304-BA

(REA:11982-BA

LUIZ ANGELO L. DOS SANTOS
Eng Quimico Politécnico
Peritoluizangelo2020@gmail.com
7199971-1620
IBAPE: 496-BA
(REA: 050101289-3

I LUIZ R. LARANJEIRA CASTRO
Engenheiro Civil
luizrlaranjeira@gmail.com
7199733-7443

IBAPE: 575-BA

(REA:18190-BA

MARCELO NASCIMENO
Engenheiro Mecdnico
mnascimentol979@gmail.com
7198199-9891
IBAPE: 481-BA
(REA:3000030079BA

MARCELO SAMPAIO TRINDADE
Engenheiro Civil
engmarcelotrindade@gmail.com
7199908-7778
IBAPE: 624-BA
(REA: 0519038444-BA

MARCIO VALDIR BORGES
Engenheiro civil
marciovaldir@hotmail.com
7199683-8080
IBAPE: 601-BA
(REA:3000117090-BA

MARCOS ALVANY VAGO
Engenheiro Mecanico
marcos@vagoengenharia.com.br
2799987-1792
IBAPE: 512-BA
(REA: 27916-BA

MARCOS MISSON
Engenheiro Civil
mmxengenharia@uol.com.br
7198813-0908
IBAPE: 391-BA
(REA:5070178258/D

I MARCOS OLIVEIRA
Engenheiro Florestal
engmarcoscerqueira@gmail.com
7398847-8655

IBAPE: 644-BA

(REA: 0518135578

MARCOS SOARES DE SOUZA
Engenheiro Civil
imemarcos@gmail.com
6198216-8409
IBAPE: 600-BA
(REA:1700391488-BA

I MARCOS V. F. DE SOUZA
Engenheiro Civil
marcosengoas@gmail.com
7199348-0751
IBAPE:540-BA

(REA: 84012-BA

MARIA DE FATIMA GAMADAS
Engenheira Civil
fatimal4gama@gmail.com
7199616-7305
IBAPE: 618-BA
(REA:3000059517

I MARIA HELENA BRITO COSTA
Engenheira Agronoma
mhseagritu@yahoo.com
7798138-7159

IBAPE: 652-BA

CREA:35931/D

MARIA LUCIA M. CARVALHO
Engenheiro Civil
lucia@jcarvalhoconstrucoes.com.br
7198861-3356
IBAPE:137-BA
(REA: 4882D-BA

MARIA TERESA M CERQUEIRA
Engenheira Civil
Mtmcerqueira@hotmail.com
7199206-8263
IBAPE:300-BA
(REA: 46253 D-BA

MARIA ZILDA PESSOA SILVA
Engenheira Civil
engmariazildapessoa@gmail.com
7499914-4833
IBAPE:558-BA
(REA: 0516926870-BA

MARINALDO BARRETO JUNIOR
Engenheiro Civil
Diretoria.mbengenharia@gmail.com
7198374-2890
IBAPE: 629-BA
(REA:3000037269-BA

MATHEUS DIAS
Engenheiro Civil
matheussdias.eng@gmail.com
7199223-6682
IBAPE: 653-BA
(REA:3000103392-BA

I MAURICIO L CARDOSO |R
Arquiteto e Urbanista
mauriciojajoc@gmail.com
1198223-8474

IBAPE: 654-BA

(AU: AB1798-8

MAURICIO UZEDA TANNUS
Engenheiro Civil
mauriciouzeda@gmail.com
7198214-4969
IBAPE: 483-BA
(REA:24082-D

I MEDICI ALMEIDA E SILVA
Engenheiro Civil
medicialmeida@gmail.com
7199138-7332

IBAPE: 642-BA
(REA:29589-BA

MOISEIS TORRES
Arquiteto Urbanista
moiseis@architet.com.br
7199214-8713
IBAPE: 647-BA
CAU: A17037517

I NAILTON LOPES BASTOS
Engenheiro Civil
nailton.bastos@gmail.com
7199989-0635
IBAPE:570-BA

CREA: 8845/D-3a Regido.

NATAN ALEXANDRE

Eng Civil
natan.alexandre899@gamail.com
2199398-3327
IBAPE: 638-BA
(REA:2021100246-R|

NEOMARQUES BASTOS
Engenheiro Civil
neomarquesbastos@gmail.com
7198746-6240
IBAPE: 609-BA
(REA: 0515232742-BA

NIVALDO SAMPAIO PEDROSA
Engenheiro Civil
nivaldopedrosa013@gmail.com
6399978-0213
IBAPE: 331-BA
(REA: 8.574-BA

NUBSON JORGE LAGO LYRIO
Engo. Agrimensor e Civil
nubsonconsultoria@gmail.com
7198713-3173
IBAPE: 434-BA
(REA:15.981-BA

ODAIR LACERDA LEMOS
Engenheiro Agronomo
odairlacerda@hotmail.com
7799938-0470
IBAPE:325-BA
(REA: 42167-BA

OTACILIO TAVARES COSTA
Arquiteto
otacilio.tr@gmail.com
7198119-8139
IBAPE: 014-BA
(AU: 0950-BA

I PABLO DANTAS BATISTA
Eng® Civil pés Eng Naval
pdbatista@gmail.com
7198795-5414

IBAPE: 648-BA
(REA:3000117419-BA

PATRICIA C. FREITAS
Arquiteta e Urbanista
pefarquitetural@gmail.com
7199983-2577

IBAPE:112-BA
(AU: A18609-0

I PAULO AQUINO
Engenheiro Civil
souzaaquino.eng@gmail.com
71 98878-4494

IBAPE: 468-BA
(REA:31.978-D/BA

PAULO CESAR S B DEBRITTO
Engenheiro Civil
paulocsbbritto@gmail.com
7199319-0775
IBAPE: 566-BA
(REA:79532-BA

I PAULO CESAR. TOPAZIO
Engenheiro Agrimensor
pauloctopazio@gmail.com
7199967-3606
IBAPE:523-BA
CREA/CAU:14475-D-BA

PAULO GIDI DE OLIVEIRA
Engenheiro Civil
jpgengenharia@gmail.com
7199985-9069
IBAPE: 096-BA
(REA:13040-BA

I PAULO KIRSCHBAUM
Engenheiro Civil
Paulo kirschbaum
7199972-6170
IBAPE:320-BA
(REA:TI69-R]

PAULO R. B. DE ARAUJO

Engenheiro Civil
paulo-araujo@uol.com.br
7199995-4527
IBAPE:194-BA
(REA:15814D-BA

I PAULO SERGIO SANTOS
Engenheiro Florestal
flaunasolucoes@gmail.com
7399945-1434

IBAPE: 627-BA

(REA: 28655-BA

PEDRO HENRIQUE A OLIVEIRA
Engenheiro Agrénomo
ph.agronomol@hotmail.com
7799920-9032
IBAPE: 519-BA
(REA:203762/D-TO

I PHILIPPE L. PRADO COSTA
Engenheiro Civil
philippedoprado@gmail.com
7199405-4986

IBAPE: 649-BA
(REA:3000148122

RAFAEL LORENA P. MENEZES
Engenheiro Civil
engrafaellorena@gmail.com
7999994-8216
IBAPE: 591-BA
(REA:3000138961-BA

I RAFAEL PEREIRA AZEVEDO
Engenheiro Agricola
azevedo.engenharia.topografia@gmail.com
7398128-1500

IBAPE: 604-BA

CREA:44972/D BA

RAFAEL SOUZA VIANA
Engenheiro Agrénomo
faeviana@hotmail.com
7798119-2724
IBAPE: 568-BA
(REA: 81038-BA

I RAIANA MARIA FERREIRA
Eng. Civil e de Sequranca
raiana.ferreira93@gmail.com
7199392-9970

IBAPE: 625-BA

(REA: 521448700

RDO JEAN TAVARES DE LUNA
Engenheiro Civil
tavaresjean637@gmail.com
9599903-6058
IBAPE: 610-BA
(REA: 401093980

I REINALDO CASTRO GAUDENZI
Engenheiro / Advogado
reinaldo.castro27@gmail.com
719981-7040

IBAPE:389-BA

(REA:23746D

RENAN BERTANI SAMPAIO
Engenheiro Civil
engenhariafibo@gmail.com
7399179-7999
IBAPE: 552-BA
(REA:3000112142BA

I RENATA SILVA BRANDAO
Engenheira Civil
brandaorenata@outlook.com
7799922-6416

IBAPE: 612-BA
(REA:3000135583-BA

RENATO A. ARLEO BARBOSA
Engenheiro Civil
arleorenato@gmail.com
71981277428
IBAPE: 395-BA
(REA:20899D

I RHANES B. CAMURUGY
Engenheiro Civil
rhanesb@gmail.com
7199289-7992

IBAPE: 449-BA

(REA: 066164-BA

RHMINNE QUEIROZ
Engenheira Civil
rhminne@yahoo.com.br
7199907-1662
IBAPE: 656-BA
CREA:53679

I RICARDO ALEXANDRIA FAHEL
Engenheiro Civil
ricardofahel@gmail.com
7199141-8393

IBAPE: 049-BA

(REA:20610-D-Ba

RICARDO PINTO BULHOES
Engenheiro Civil
contato@blhreforma.com.br
7199192-3262
IBAPE:504-BA
(REA:39.370D-BA

I RITA DE CASSIA A. ROCHA
Engenheira Civil
ritacassia.rocha@gmail.com
7198119-8130

IBAPE:106-BA

CREA: 24691D-BA

RODRIGO ROCHA DE OLIVEIRA
Engenheiro Civil
engenharia.rrocha@gmail.com
7199272-1218
IBAPE: 613-BA
(REA: 0521939801-BA

I RODRIGO RODRIGUES PIVA
Engenheiro Civil
pivarodrigo@hotmail.com
7199615-9770

IBAPE: 605-BA
(REA:3000133449-BA

ROGERIO DA SILVA HORTA
Engenheiro Mecdnico
rhorta2015@gmail.com
7999657-1668
IBAPE: 542
CREA/CAU: 27204-BA

I ROMULO |. M. DE CARVALHO
Engenheiro Civil
romulo_jonde@hotmail.com
71-98775-9553

IBAPE: 463-BA

(REA:79630-BA

ROSELY RODRIGUES CHAVES
Engenheira Civil
engenheirarosely@gmail.com
7199191-2216
IBAPE:590-BA
(REA: 27176 -BA

SERGIO CORDEIRO

Eng Avaliacdes e Pericias
engenheiro.sergiocordeiro@hotmail.com
3899937- 9796
IBAPE: 503-BA
(REA:199.238-BA

SILVIA REGINA T. CABRAL
Engenheira Agronoma
agronomiaforense@gmail.com
1299171-4075
IBAPE: 659-BA
(REA:5.060.111.344-SP

I TIAGO DA SILVA DOS SANTOS
Engenheiro Civil
tiago_silvadossantos@yahoo.com.br
7198788-0488

IBAPE: 621-BA

(REA:50311BA

VALDELINO DANIEL B. COSTA
Engenheiro Civil
valleconsult@valleconsulteng.com.br
7798132-5197
IBAPE: 358-BA
(REA:92829-D/BA

I VALDIKI C DE M S SEGUNDO
Engenheiro Agrimensor
vmourasegundo@hotmail.com
7199991-3344

IBAPE: 531-BA

(REA:54275-BA

VALTER RODSON S. SOUZA
Engenheiro Civil
valtersouza@coretoengenharia.com.br
7599141-7062
IBAPE: 491-BA
(REA:59888

WAGNER JOSE L DE SANTANA
Engenheiro Civil
wagsantana@uol.com.br
71991237551
IBAPE: 413-BA
CREA/CAU: 27019-BA

WELLINGTON AQUINO
Engenheiro Civil
wa.peritojudicial@gmail.com
7199245-6532
IBAPE: 527-BA
(REA:3000063050-BA
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BRENO WRASSE

Engenharia de avaliagdes rurais e pericias

ENGDIAGNOSE

ENGENHARIA

ADPAT

Comunidade Adpat de Patologia das Construcoes.
Com mais de 1900 profissionais e estudantes em todo
Brasil, dedicados a Patologia das Constru¢des, temos
COMO Missdo estabelecer conexdes, construir opor-
tunidades de negadcios e promover o0 desenvolvimen-
to profissional e pessoal dos nossos membros.

@ (11) 96579-4321
@ www.adpat.com.br

BRENO WRASSE

Engenheiro Agronomo Especialista em Avaliacoes e
Pericias de Imdveis Rurais.

@ (71)99705-0269
"X bwrasse@hotmail.com
@engbrenowrasse

ENGDIAGNOSE

Atuacdo no mercado de Engenharia Diagnostica at-
raves de atividades de inspecdo predial, pericias, aval-
iacdo, vistoria cautelar, entrega e recebimento de
imoveis, orcamentos. Responsavel Técnico: Eng® Civil
|osé Guimardes Filho.

@ (71) 99650-6439
2 engdiagnose@gmail.com

A M(tua
@ muito mais

CONHECA MAIS
SOBRE A MUTUA EM

mutua.com.br

@mutuabahia

srmutua

Caixa de Assisténcia dos Profissionais do Crea

O(A) profissional registrado(a) no Crea
pode ter muito mais/ facilidades para
encarar os desafios de'cada dia.

mutua.com.br @mutuabahia




Contrate um profissional registrado.

confea.org.br E

“uando um profissional da
"*ent 1 na hlstona tudo melhora.
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Caixa de Assisténcia dos Profissionais do Crea
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